‘ TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO.

ICAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES|

Art.V.1.1. Definicién

Son las condiciones que, junto a las generales que se establecen en otros Titulos, regulan las
condiciones a que deben sujetarse los edificios en funcién de su localizacion.
Art.V.1.2. Aplicacion

1. Las condiciones de uso que se establecen en el presente Titulo son de aplicacion a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal.

2. Las condiciones de edificacion y estéticas que se sefialan son de aplicacion a las obras de edificacion de
nueva edificacion, asi como a las obras de acondicionamiento y reestructuracion en edificios existentes. También
seran de aplicacion a las obras de todo tipo que afecten a la fachada del edificio.

3. Todos los usos que no sean considerados como caracteristicos o compatibles en cada una de las Ordenan-
zas se consideraran fuera de ordenacion, siéndoles de aplicacion lo previsto en estas normas.

4, El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas en que sea necesario,
soportes, sefales o cualquier otro elemento que esté al servicio de la ciudad. En tal caso los propietarios estaran
obligados a consentirlo. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evitar molestias, debiendo, asimismo,
avisar a los afectados con la mayor antelacion posible en cada caso.

5. Se verificaran expresamente las previsiones en materia de Accesibilidad, y se realizaran las reservas de
plazas para PMR previstas en la Legislacion vigente (Orden VIV, Codigo ACC, DB SUA 9 del CTE jetc.) y
normativa complementaria o de desarrollo.

Art.V.1.3. Clases de areas

A los efectos de la aplicacion de las condiciones que establece el Plan de Ordenacién Municipal se
distinguen en suelo urbano dos clases de areas:

a) Area de Ordenacion, en la que con la regulacién contenida en estas Normas Urbanisticas puede
concluirse el proceso urbanistico.

b) Unidades de Actuacion, en las que el Plan de Ordenacién Municipal interpone entre sus
determinaciones y la edificacion, algun instrumento de planeamiento, gestion o ejecucién para su desarrollo.
El presente POM delimita Unidades de Actuacion.

Art.V.1.4. Actuaciones edificatorias

1. Las actuaciones edificatorias, ya se trate de obras de nueva planta, de ampliaciones o de reformas,
s6lo seran autorizadas en el suelo urbano cuando la parcela sobre la que se propongan tenga las
caracteristicas de solar y se ajuste a las determinaciones contenidas en el Titulo correspondiente a las
Condiciones Generales de Edificacion y en los capitulos siguientes del presente Titulo.

2. Cuando se pretenda edificar sobre suelo urbano que no posea las caracteristicas de solar y que no
esté incluido en Unidades de Actuacion se garantizara la previa ejecucion de las obras de urbanizacion o, en
su caso , el cumplimiento de los requisitos exigibles para simultanear aquellas y las de edificacién.

3. A los efectos de regular las actuaciones edificatorias que pueden desarrollarse en el suelo urbano,
éste se divide en diversas zonas correspondientes a cada una de las Ordenanzas de Edificaciéon que se
definen en los diversos capitulos de este Titulo.

Art.V.1.5. Alineaciones y rasantes

1. En lo que no resulten expresamente modificadas por los planos de Ordenacién Detallada o el Anejo “Callejero”, 6
no se varien a través de P. Especiales o E. de Detalle, son vigentes las actuales alineaciones y rasantes.

Ademés de las Nuevas alineaciones definidas en planos de Ordenacion Detallada o el Anejo “Callejero”, el Ayuntamiento
podra definir nuevas alineaciones con el objeto de eliminar irregularidades existentes, mediante el oportuno acuerdo.

2. Las nuevas alineaciones que se establecen se definen geométricamente de tres formas:

a) Por separacion entre alineaciones mediante cota expresada en metros.
b) Por uni6n entre alineaciones contiguas, al objeto de suavizar un retranqueo existente.
c) Por prolongacién de alineacion existente.

Art.V.1.6. Caracteristicas Bésicas de las Zonas de Ordenanza.

La totalidad del Suelo Urbano que se clasifica es un:




e “Area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos
globales y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlas con respecto a otras zonas
complementarias de la ordenacién”.

Es decir, una unica Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU).
Dentro de esta ZOU, se distinguen cuatro Subzonas, o Zonas de Ordenanza.
1. Uso Global Residencial.
2. Casco Historico.
3. Equipamientos y Servicios Publicos.
4. Areas Libre y Zonas Verdes.
Las caracteristicas de aprovechamiento lucrativo de las Zonas de Ordenanza 1y 2 son idénticos.
Se mantiene esta diferencia al objeto de mantener las previsiones de las NNSS vigentes.
Las diferencias entre ambas zonas consisten exclusivamente en la parcela minima y en aspectos de caracter
fundamentalmente estético. La Ordenanza-base de aplicacién es —en cualquier caso- la de la Zona 1.
Dado que el uso Industrial se contempla como compatible en todas las situaciones se incorpora una
“Ordenanza” al objeto de contemplar esta posibilidad “Ordenanza n° 5. Uso Industrial Compatible”.

ICAPITULO 2. ORDENANZA N° 1 - USO GLOBAL RESIDENCIAL |

Art.V.2.1. Ambito y Tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en la serie de planos de Calificacién del Suelo y
Regulacion de la Edificacion en los que se identifica con el nicleo actual y zonas de expansion.

2. Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras sobre alineacién de calle.

e SECCION 12 CONDICIONES DE USO
Art.V.2.2. Uso Global. Uso Mayoritario.

El uso global es el residencial.

Art.V.2.3. Usos compatibles. Usos Prohibidos.

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacién y, en determinados casos, en situaciones
especificas:

a) Industrial: En categoria 1y situaciones A y B, sin superar los cuatro mil (4.000) metros cuadrados.

b) Terciario:

-Hospedaje

-Comercio en situacion de planta baja, primera o en edificio exclusivo

-Oficinas

c) Dotacional; En todas sus variantes, cualquier situacién, planta baja, primera o en edificio exclusivo.

« SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Art.V.2.4. Condiciones de la parcela.
Las posibles nuevas segregaciones no originaran parcelas inferiores a 7 m. de fachada y 100 m2 de
superficie.
Sera edificable toda parcela historica existente sin ninguna limitacion dimensional o morfoldgica. Para
supuestos de posibles intervenciones relativas a Viviendas de Promocidn Publica no se indican condiciones
de parcela minima, seré la necesaria para la actuacién.
Art.V.2.5. Posicién de la edificacidn en la parcela. Tipologia edificatoria. Retranqueos.

1. La linea de la edificacion coincidira con la alineacién exterior existente salvo en los tramos en los que
en desarrollo de éste POM se determine una nueva alineacion.

2. Con caracter general no se realizaran retranqueos respecto de la alineacion exterior, sin perjuicio de
que existan patios adosados a lindero o servidumbre previa de luces o de paso a la parcela colindante. No
obstante, la edificacion podra retranquearse de la alineacion exterior conformando patios de luces abiertos a
fachada, siempre que:

- La alineacién exterior se realice con un cerramiento con las caracteristicas de la fachada principal.

- Este cerramiento tenga una altura no inferior a 2,00 sobre la rasante de la acera.

- El espacio libre originado tenga un ancho minimo en toda su longitud de 2,00 m.




3. La Tipologia fundamental sera la Edificacién en Manzana Cerrada (EMC). que comprende aquellas
edificaciones lineadas a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccién con
respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa.

Art.V.2.6. Ocupacién de la parcela. Fondo Edificable

La ocupacion de parcela podra ser total en la planta baja.

No se prevén fondos edificables para la planta alta.

No hay limitacion en cuanto a la ocupacion, que vendra limitada por la altura maxima y edificabilidad.

En el supuesto de que en esta zona se ubiquen Equipamientos de Uso y Dominio Publico, la Normativa de
Ocupacion de Parcela sera la prevista para la Zona correspondiente a Equipamiento Publico.

Art.V.2.7. Altura de la edificacion

Las alturas maximas y minimas de la edificacion seran las siguientes:

Maximo 2 plantas con 7,50 m. de altura maxima. (medidos a la cara superior del forjado de cubierta).

La altura de plantas sera libre con las siguientes dimensiones minimas (medidas de cara sup., de pavimento
terminado a cara inferior de forjado superior).

- Planta baja. ... 3,00 m. (2,75 m. para uso vivienda)
= Planta PISOS ....cuvviiiiiiiisisiee et 2,50 m.
= Planta SEMISOLAN0 ..ottt se ettt e e ars 2,50 m.
= PlANTA SOLAN0.....vecee e 2,20 m.

Podran construirse semisétanos siempre que no se sobrepase la altura maxima permitida y que el nivel

superior de la soleria de la p. baja esté como méximo a 1,00 m. sobre la rasante de acera.

En calles con declive se realizaran los oportunos escalonados para evitar que los semisétanos originen que la

soleria de la P. Baja se sitlie a mas de 1,00 m. sobre la rasante de la acera.

Sobre la altura maxima permitida sélo se autorizara la construccion de las pendientes de la cubierta y

castilletes de escalera asi como, instalaciones de servicio de caracter no habitable. Tanto los castilletes como

las instalaciones deberan retranquearse del plano de fachada un minimo de 4 metros.

[1 El numero méximo de Plantas Bajo Rasante —siempre que sea posible - sin computar a efectos de

medicion de la edificabilidad maxima, se fija en 3 plantas. La altura libre minima de cada una de ellas
serade 2,20 m

Art.V 2.8. Coeficiente de Edificabilidad
El presente Plan de Ordenacién Municipal prevé un coeficiente de edificabilidad de 1,55 m2/m2.
Para actuaciones de Promocién Publica en materia de vivienda/alojamiento, el coeficiente es de 1,80 m2/m2.

Art.V.2.9. Plazas de aparcamiento privadas en el interior de las parcelas.
En todo edificio de viviendas de nueva planta se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamientos de
automéviles por cada cien (150) m2 edificados y, en todo caso, una por cada vivienda. No obstante, se
consideran exentos de la reserva de aparcamientos aquellos edificios en los que esté prevista la realizacion
de un nimero de viviendas igual o inferior a 2 unidades y que estando situados en solares que no siendo
resultantes de fraccionamiento de otros existentes en la fecha de entrada en vigor de la presente normativa,
cumplan ademas alguna de las condiciones siguientes:

a) Tener un fondo inferior a diez (10) metros.

b) Tener una superficie inferior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.
c) Tener una fachada inferior a ocho (8) metros.
d)

Via de acceso de seccion inferior a 5 m. (la via ha de pertenecer al viario existente a la entrada en vigor de la
normativa).




Art.V.2.10. Alineaciones y Rasantes.
Se definen en los planos de “Ordenacion Detallada” y en el Anejo a la Normativa “Callejero”.
La definicion efectiva de las mismas requerira el Informe previo de los Servicios Tecnicos Municipales.

 SECCION 32 CONDICIONES ESTETICAS Y COMPOSITIVAS.

Art.V.2.11. Cuerpos Volados.
Los aleros y cornisas tendrén un saliente maximo del 10% del ancho de la calle, sin rebasar 90 cm.
Podran ocupar toda la longitud de la fachada.
No se autorizaran cuerpos volados cerrados fuera de las alineaciones. Los balcones, miradores o terrazas
tendran como vuelo maximo el 8% del ancho de la calle, deberan retranquerse respecto de la linea de
acerado un minimo de 20 cm., y situarse a mas de 50 cm. de la edificacién colindante.
Para calles sin acerado o tramos de calle de ancho inferior a 5 m. el vuelo maximo de los elementos
citados sera de 30 cm., con 40 cm. para los aleros y cornisas.

Art.V.2.12. Condiciones Estéticas.
1. Los colores basicos de la edificacién seran el blanco y el ocre.
2. En el supuesto de realizarse tejados, las pendientes de los faldones de cubierta no superaran el 50%.
3. El resto de condiciones estéticas seran libres, aunque los proyectos a desarrollar deberan justificar
ante la Corporacién la adaptacion a las caracteristicas basicas del entorno.

Art.V.2.13. Cubiertas

* La pendiente maxima de los tableros y/o faldones de cubierta sera del 50%, la altura de la cumbrera no sera
superior a 2,75 metros medidos sobre la cara superior del forjado de cubierta. Cualquier cuerpo edificado
(ascensores o castilletes de salida a cubierta) quedara incluido dentro de los limites fijados con anterioridad.

* No se autorizan aprovechamientos “bajo cubierta”.

* El acabado de los faldones a fachada se realizara mediante alero o podra ser interior mediante la
disposicion de un antepecho integrado en la fachada. La altura maxima de este antepecho sobre la cota
superior del forjado de cubierta sera de cien (100) centimetros.

ICAPITULO 3. ORDENANZA N° 2 - CASCO HISTORICO |.

Art.V.3.1. Ambito de Aplicacion.

Seran de aplicacion estas normas a la zona Casco Histérico. Su delimitacion se representa en planos.

En todos los aspectos no contemplados se estara a lo dispuesto en la Normativa del “Uso Global
Residencial’.

Art.V.3.2. Tipologia de edificacion.

La tipologia de edificacion seré la tradicional: edificaciones adosadas conformando manzanas cerradas. Con
caracter general las edificaciones se situaran sobre la alineacion oficial de la via.

Art.V.3.3. Usos Admisibles.

Se admiten cualquiera de los usos previstos en estas ordenanzas.

Respecto al Uso Industrial se admite en categoria 1 y situaciones A y B, sin superar los mil (2.500) metros
cuadrados de superficie.

Art.V.3.4. Parcela Minima edificable. Segregaciones de parcelas.
Sera edificable toda parcela histdrica existente sin ninguna limitacion dimensional o morfologica. Las posibles
nuevas segregaciones no originaran parcelas inferiores a 6 m. de fachada y 80 m2 de superficie.




Art.V.3.5. Altura Maxima.

La altura maxima sera de 2 plantas (planta baja + 1) o 7'50 m. de altura. Sobre la altura maxima permitida
solo se autorizara la construccion de las pendientes de la cubierta y castilletes de escalera asi como
instalaciones de servicio de caracter no habitable. Tanto los castilletes como las instalaciones deberan
retranquearse del plano de fachada un minimo de 4 metros.

La pendiente maxima de los tableros y/o faldones de cubierta sera del 50%. La altura de la cumbrera no sera
superior a 2,75 metros medidos sobre la cara superior del forjado de cubierta. Cualquier cuerpo edificado
(ascensores o castilletes de salida a cubierta) quedara incluido dentro de los limites fijados con anterioridad.

Art.V.3.6. Ocupacion de parcela. Superficie Edificable.

La ocupacion de parcela podra ser total en la planta baja.

No se prevén fondos edificables para la planta alta.

No se establece limitacion en cuanto a la ocupacion, que vendra limitada por la altura maxima y edificabilidad
(1,55 m2 techo/m2 suelo).

Art.V.3.7. Cuerpos volados.

No se autorizaran cuerpos volados cerrados fuera de las alineaciones. Los balcones, miradores o terrazas tendran como
vuelo méximo 60 cm., debiendo quedar retranqueados respecto de la linea exterior de acerado un minimo de 20 cm.
Para calles sin acerado 6 tramos de calle de ancho inferior a 5 m. el vuelo méaximo de estos elementos sera de 30 cm.
Los elementos de situaran a mas de 60 cm. de la edificacidn colindante.

El vuelo méaximo de los aleros de cubierta sera de 70 cm.. En el supuesto de que la edificacién presentase 1 sola planta
de altura, el vuelo del alero vendra, también, limitado por la necesidad de retranquearse 20 ¢cm. de la linea exterior de
acerado, y situarse a 3,20 m. sobre la rasante de acerado.

Para calles sin acerado o tramos de anchura inferior a 5 m. el vuelo max. de estos elementos sera de 30 m.

En el supuesto de realizarse terrazas ¢ balcones corridos, con tramo inferior de obra de fabrica, la altura maxima de
estos elementos sera de 60 cm. (incluyendo espesor de forjado en caso de que exista), el resto debera continuarse con
materiales diafanos (hierro, madera, etc.). Respecto al vuelo y separacién a linderos de los elementos se estara a lo
referido previamente.

Art.V.3.8. Condiciones Estéticas.

1. Los colores basicos de la edificacion seran preferentemente el blanco y el ocre.

2. En el supuesto de utilizarse soluciones constructivas en cubierta de teja, la teja a emplear sera
aconsejablemente de color ocre, el desarrollo en planta del primer faldén tendra una longitud minima de
3,00 m. Las pendientes de los faldones no seran superiores al 50%.

3. Los pretiles o antepechos de cubierta en fachada no tendran altura superior a 1'00 m. sobre la cara
superior de forjado de cubierta.

4. El tratamiento fundamental de fachadas sera el enfoscado y pintado no autorizandose las plaquetas
ceradmicas vidriadas ni los terrazos o materiales similares.

5. Las rejas, cierres y elementos de proteccién deberan estar acabados preferentemente en negro.

6. El maximo ancho de hueco autorizable seré de 4,00 m. siempre y cuando se justifique su necesidad.

Art.V.3.9. Actuaciones de Reurbanizacion.

En las actuaciones del Reurbanizacion del viario publico se atendera preferentemente —caso de existir- a la
reposicién del pavimento tradicional.

La incorporacion de estos materiales y/o tratamientos, en despieces y texturas similares a los tradicionales, se
realizara de modo que queden garantizadas las correctas condiciones de movilidad y servicio.




ICAPITULO 4. ORDENANZA N° 3 - ZOU 3. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS|

Art.V.4.1. Ambito y caracteristicas

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en los planos de Calificacién del Suelo.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con carécter exclusivo se destinan a los distintos usos de
equipamiento y servicios publicos.

3. Los equipamientos que deban pasar a ser de titularidad publica por constituir sistemas generales se
obtendran por los sistemas previstos en la legislacion.

o SECCION 12 CONDICIONES DE USO

Art.V.4. 2. Uso Global

1. El uso que corresponde a cada parcela es el que se sefiala en planos con las siguientes especificaciones:

e Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y

transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

¢ Equipamientos (DE): En este sentido, se pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

(1 Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

(1 Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion escolar, universitaria y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada.

(1 Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual,
cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este
Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

(1 Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autdnomos. También se incluirdn en este uso dotacional
los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, proteccidn civil, u otros analogos.

1 Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion de
servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos, de
drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada. .

2. En las parcelas en las que no se indica ningun uso podra disponerse cualquiera de los usos pormenorizados que se

sefialan en el punto 1 anterior.

Art.V.4.3. Usos compatibles.

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios publicos, ademas del uso
caracteristico sefialado, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento y servicios publicos que no
interfiera el desarrollo de las actividades propias del uso caracteristico.

2. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y servicios publicos, se considera compatible la
vivienda de quien guarde la instalacion. También se considera compatible la residencia comunitaria con el uso
caracteristico religioso.

o SECCION 2% CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Art.V.4.4. Posicidn de la edificacion
La posicién de la edificacion en la parcela es libre siempre que:
a) No queden medianeras al descubierto
b) Se resuelva adecuadamente la integracion en el entorno inmediato.

Art.V.4. 5. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regula por la aplicacién de los indices siguientes en
funcion del uso caracteristico: Dos (2) m?/m?2.

2. En cualquier caso, se mantienen las edificabilidades existentes en parcelas calificadas con esta
Ordenanza, pudiendo aumentar en un 15% las edificabilidades existentes en el momento de aprobacion del
POM, siempre que se garantice el cumplimiento de la normativa sectorial aplicable al uso propuesto.
Art.V.4.6. Altura de la edificacion
La altura méxima de la edificacion sera de 2 plantas (baja+1).




Las alturas de pisos podran ser superiores a las indicadas en el articulado.

Teniendo en cuenta la posible aparicién de edificaciones de caracter singular: pabellones deportivos, cines,

iglesias, etc., La altura final deberé ser justificada en funcién de las necesidades concretas de la instalacion.

) El numero max. de Plantas Bajo Rasante —siempre que sea posible - sin computar a efectos de medicion
de la edificabilidad maxima, se fija en 3 plantas. La altura libre minima de cada una de ellas sera de 2,20 m

Art.V.4.7. Condiciones estéticas

Se tomaran como referencia las condiciones aplicables sobre acabado de fachadas y cubiertas
establecidas para la zona en que se ubique la parcela dotacional. La solucion que se adopte debera ser
objeto de informe previo por el Ayuntamiento.

ICAPITULO 5. ORDENANZA N° 4 - AREAS LIBRES Y ZONAS VERDES)

Art.V.5.1. Ambito de Aplicacién.
Seran de aplicacion estas Normas a los terrenos calificados como "Areas Libres y Zonas Verdes" que se
sefialan en los planos de ordenacion
Art.V.5.2. Actuaciones e Instalaciones.
En los terrenos sefialados podran autorizarse las siguientes actuaciones:
- Instalaciones publicas (kioskos, etc.). Su superficie no seré superior al 10% de la superficie total del
area considerada. Altura maxima: 1 planta 6 4,00 m.
- Aparcamientos en superficie 6 vias de trafico rodado interior o tangencial. Su superficie no sera

superior al 15% de la superficie total ordenada.
El numero maximo de Plantas a realizar Bajo Rasante —siempre que sea posible su ejecucion- no se limita.
La altura libre minima de cada una de ellas sera de 2,20 m.,
El equipamiento de las zonas verdes ha de cumplir criterios de eficiencia ambiental y bajo impacto. Se primara el uso de materiales
facilmente reciclables, el uso de maderas certificadas, mobiliario urbano ecoldgico, la instalacion de farolas solares, papeleras
multiresiduos, efc........... Los espacios verificaran expresamente el Codigo Accesibilidad CLM, la Orden VIV/561/2010 y demas
Normativa en materia de uso de los espacios publicos urbanizados.

ICAPITULO 6. ORDENANZA 5 - USO INDUSTRIAL COMPATIBLE|.

Art.V.6.1. Definicién.

1. Es Uso Industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de obtencion, elaboracién y
transformacién de los productos, comprendiendo también las operaciones que se realizan en locales
destinados al depdsito, conservacién, guarda, almacenaje y distribucién de productos a fabricantes,
instaladores o mayoristas.

Se incluyen también las actividades artesanales y los oficios artisticos, asi como las actividades de
reparacion de productos ya sean de consumo industrial o doméstico, comprendiendo las relacionadas
con el automévil.

2. A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y el establecimiento de condiciones particulares se
distinguen una categoria y dos (2) situaciones, atendiendo respectivamente a:

A) Las molestias, efectos nocivos, dafios y alteraciones que pueden producir sobre las personas y el
medio ambiente.
B) El entorno en que estan situadas.

Art.V.6. 2. Usos.

o EL Uso Industrial tiene la caracteristica de Uso Compatible.

Art.V.6.3. Categorias .

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones particulares contenidas en las presentes Normas, la
determinacion de las categorias de actividades se establece de acuerdo con los criterios siguientes:
CATEGORIA I: Actividad compatible con la vivienda en zonas de predominio residencial. Comprende aquellas
actividades que por sus caracteristicas puedan ser autorizables (con las oportunas medidas correctoras) de
acuerdo a lo dispuesto en el RAMINP.




Art.V.6.4. Situaciones.

En funcién de las posibles ubicaciones en relacion con su entorno los usos industriales se clasifican en:
SITUACION A: En planta baja o semisétano de edificios con viviendas u otros usos no industriales y siempre
que el acceso se resuelva de forma independiente.

SITUACION B: En naves o edificios industriales o almacenes en zonas residenciales, con fachada a la calle y
siempre que el acceso se resuelva de modo independiente y exclusivo.

Art.V. 6.5. Coeficiente de Edificabilidad. Ocupacion Maxima. Fondo Edificable. Alineaciones y
Rasantes
* El presente Plan de Ordenacion Municipal prevé un coeficiente de edificabilidad de 1,30 m2/m2.
* No se fija ocupacién maxima ni fondo maximo edificable.
* Las alineaciones y rasantes se definen en los planos de “Ordenacion Detallada” y en el Anejo a la Normativa
La definicion efectiva de las mismas requerira el Informe previo de los Servicios Municipales.

Art.V.6.6. Dotacion de aparcamientos.

1. Existira una plaza de aparcamientos para vehiculos automdéviles por cada trescientos (300) metros cuadrados
construidos, considerandose exentos de esta dotacién los talleres de superficie inferior.

Los talleres especificos de reparacién de automoviles dispondran en cualquier caso de una plaza de
aparcamientos por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie Util de taller.

2. Si hubiera ademas en el mismo edificio oficinas, despachos o dependencias administrativas, se sumara a la
dotacion anterior la que corresponda por este uso.

3. Cuando la superficie industrial o de almacenaje sea superior a quinientos (500) m2, existira una zona de carga o
descarga de mercancias en el interior de la parcela o edificio con capacidad suficiente para un camion por los
primeros quinientos (500) m2 de superficie industrial o de almacenaje y de dos camiones para superficies
superiores, ademas de un acceso que permita la entrada o salida de los vehiculos sin maniobras en la via
publica.

Art.V.6. 7. Parcela Minima.

Para los nuevos establecimientos Industriales en cualquier situacion o categoria se atendran a la parcela

minima de la zona establece una superficie minima con las siguientes caracteristicas:

o Para edificaciones a realizar en zonas de Uso Global Residencial.
Sera edificable toda parcela historica existente sin ninguna limitacién dimensional o morfolégica. Las
posibles nuevas segregaciones para realizacién de edificaciones adscritas a esta uso no originaran
parcelas inferiores a 6 m. de fachada y 80 m2 de superficie.

o Para edificaciones a realizar en zonas de Uso Global Industrial.
Las posibles nuevas segregaciones para realizacién de edificaciones adscritas a esta uso no originaran
parcelas inferiores a 10 m. de fachada y 500 m2 de superficie.

Art.V.6.8. Condiciones de Altura Maxima.

Las alturas de Edificacion presentaran las siguientes caracteristicas maximas:

e 7,50 m. al arranque de la estructura de cubierta.

e 10,50 m. ala cota de cumbrera.

Para Instalaciones de dimensiones especiales vinculadas al uso Industrial, tales como depésitos tolvas, etc.,

se establecen las siguientes previsiones:

o La altura Maxima de la Cumbrera 6 cota superior de estos elementos sera de 12,50 m.

¢ La Superficie Total ocupada en Planta por estas instalaciones especiales (de altura especial) no sera
superior al 15% de la Superficie Total de la Parcela.
En el supuesto de dividirse los edificios horizontalmente para la creacion de entreplantas, etc., numero de
plantas no sera en ningln caso superior a 2 plantas (baja + 1).

[1 El numero méx. de Plantas Bajo Rasante —siempre que sea posible - sin computar a efectos de medicion

de edificabilidad maxima, se fija en 3 plantas. La altura libre minima de cada una de ellas sera de 2,20 m




Art.V.6.9. Condiciones Estéticas.

Libres. En el acabado final de las edificaciones se procurara —salvo determinaciones especificas de proyecto
6 de imagen de marca, etc. — el acabado en colores claros.

En lo relacionado con posibles cuerpos salientes, vuelos, es e estara a lo dispuesto en la Normativa general.

CAPITULO 7- CONDICIONES DE APLICACION EN AREAS CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
APROBADO CON ANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN.

Art.V.7.1. Aplicacién.
Durante la vigencia de las NNSS., se han desarrollado diversas Unidades de Actuacion.
Estas Unidades estan incorporadas al desarrollo urbano y se incluyen como Suelo Urbano Consolidado..

CAPITULO 8- CONDICIONES PARTICULARES DE EJECUCION DEL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, ARTICULO 46. DEL RP. D. 248/2004

Art.V.8.1. Aplicacién.

e El presente Plan no prevé la existencia de "Suelo Urbano porque el Planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada".

e E| POM si prevé la existencia de Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidades de Actuacion de
acuerdo a las previsiones del art. 105.3.B) del RP.
Las Unidades se Delimitan en los Planos de Ordenacion Detallada.
Se relacionan de modo individualizado en el Anejo "Fichas de Planeamiento”, donde se indican los
parametros de desarrollo de cada una de las mismas.
La Normativa General de aplicacion a los terrenos sera la correspondiente a la "Ordenanza n°® 1. Uso
Global Residencial.
En el supuesto de que durante la vigencia del POM se gestionasen suelos Publicos con destino
equipamiento, computables a los efectos previstos en la legislacion, podrian detraerse de las cesiones
obligatorias en materia de equipamiento previstas para estas Unidades.
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CAPITULO 9 - ORDENACION PROCEDENTE DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. UNIDADES DE
ACTUACION/EJECUCION DE LAS NSM VIGENTES.

Art.V.9.1. Aplicacién.

Seran de Aplicacién estas Normas a los terrenos calificados como “Ambitos Procedentes de las NSS

vigentes", que se reflejan en Planos de Ordenacién y que incluyen algunas Unidades delimitadas en las NSM

vigentes (mantienen la misma numeracion que en las NSM vigentes).

Estos Suelos que en una gran parte se encuentran Urbanizados, Edificados y Consolidados, se clasifican

como Suelo Urbano Consolidado,

* El mantenimiento de la Delimitacién de las Unidades incluso en casos en los que estan consolidadas por la
edificacion, tiene por criterio base el garantizar que en el proceso de incorporacion completa al Suelo
Urbano, verificar el cumplimiento de la totalidad de previsiones legales, finalizacién completa de obras, etc.,

* Para aquellos casos y/o Unidades en las que se han llevado a cabo los requisitos urbanisticos necesarios,
la delimitacién de la Unidad de Actuacién no lleva aparejada la realizacion de ningun tipo de nuevas figuras
de Planeamiento, obras o similares.

Art.V.9.2. Condiciones de Edificacion, Uso y Estéticas.
Seran idénticas a las definidas para la Zona “Uso Global Residencial” (&reas exteriores al “Casco Historico”)
las secciones minimas de viario para vias de transito rodado seran de 9,00 m. entre alineaciones.

Art.V.9.3. Derechos y Cargas.

Los propietarios de los terrenos incluidos en estas Unidades, de acuerdo a las previsiones de la Legislacién
Vigente vienen obligados, entre otros supuestos a:

Ceder los terrenos destinados a viario y a dotaciones publicas asi como a costear la urbanizacién. El reparto
equitativo de las cargas y beneficios derivados del planeamiento se realizara mediante las reparcelaciones o
mecanismos legales que procedan.

Art.V.9.4. Caracteristicas de las Unidades y reservas previstas.

Las Unidades de Ejecucidn previstas se indican en Planos de Ordenacién, donde se numeran del mismo
modo que presentan en las NSM vigentes.

Las Unidades, que poseen un aprovechamiento urbanistico de 1,00 m2/m2 medidos sobre superficie total,
presentan las siguientes dimensiones aproximadas:

UE.4...... 2200m2  UE.5.... 5.100 m2 UE.8....... 7.300 m2

UE11.. 6.800m2 U.E.12..... 9.300 m2

En el Anejo "Fichas de Planeamiento" se aporta plano de cada una de estas Unidades.

Art.V.9.5. Desarrollo de las Unidades. Chaflanes

Caso de ser preciso, el desarrollo/finalizacion/recepcion de las obras previstas en estas Unidades se
realizara mediante Proyecto de Obras Publicas Ordinarias 6 Proyecto de Urbanizacion Simplificado.
Contemplaran de modo pormenorizado las obras de conexion a las redes existente.

Se contempla la obligatoriedad de ejecucién de chaflanes en la totalidad de esquinas de las UE/UA. Se
ejecutaran uniendo las alineaciones afectadas hasta constituir una longitud de 3,00 m.

Nota:
Con relacion a los Bienes y Espacios Protegidos, nos remitimos expresamente al Catalogo de “Bienes y Espacios
Protegidos” que se adjunta en este Volumen.
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TITULO VI. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Art.VI. 1. Ambito de Aplicacion.

Normas de aplicacion al Suelo clasificado como Urbanizable, definido en Planos de Ordenacion.

El Plan define diversos Sectores de Uso Residencial (Anejos al Nucleo)..

El Plan define dos Sectores de Uso Industria-Almacenamiento y un Sector de Uso Terciario-Servicios.

[0 Para cada uno de los sectores delimitados se incluye, en el correspondiente Anexo, Ficha de Gestidn
urbanistica, segun el Modelo recogido en el Anexo Il de la NTP-178/2010.

Art.VI. 2. Actuaciones en Suelo Urbanizable.

El Suelo Urbanizable esta sujeto a la limitacién de no poder ser urbanizado en tanto no se aprueben las
correspondientes figuras de planeamiento de rango superior (Programa de Actuacion Urbanizadora, Plan
Parcial, etc.) . Entre tanto, no se podran realizar en €l obras instalaciones, salvo las que se hayan de ejecutar
para la realizacién de los Sistemas Generales y las relacionadas con los mismos, asi como aquellas de
caracter provisional previstas en el art. 67 de la LOTAU, ni podran destinarse los terrenos a usos 6
aprovechamientos distintos de los sefialados en este POM.

Art.VI. 3. Obligaciones de los propietarios de Suelo Urbanizable. Reservas Viviendas P. Publica.

En virtud de la Legislacion vigente, los propietarios incluidos en sectores de S. Urbanizable deberan:

O Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la superficie total de los viales, parques y jardines
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, centros culturales y docentes publicos y los
terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios.

[1 Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz de materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto.

[0 De acuerdo al art. 24.3.B. del TRLOTAU, y diversa normativa de reciente promulgacion, en cualquier
sector de S. Urbanizable Residencial, se destinara el porcentaje previsto en la legislacion de Edificabilidad
Residencial Total materializable con destino a algun Régimen de Proteccién Publica.

Art.VI. 4. Sectores y Usos. Sectores con Ordenacion Detallada.

o Se definen diversos sectores como Suelo Urbanizable Uso Residencial (sectores 2,34 v 5,).

Se definen dos sectores como Suelo Urbanizable Uso Industrial, (sectores 1y 2) que se grafian en Planos
de Ordenacion.

Se define un Sector de Uso Terciario-Servicios (ST1).

Las caracteristicas especificas de los sectores se indican de modo pormenorizado en las fichas de
Planeamiento y Gestion que acompafian a la presente Normativa.

« Los sectores Residenciales con fachada a ctras (Sectores 4) debera localizar las reservas de Areas Libres
en las zonas anejas a la Ctra.

Se relacionan a continuacién algunas caracteristicas de los distintos sectores:

"1 Para ninguno de ellos se asigna porcentaje de Ocupacion méxima.

[1 No se autoriza ningun tipo de uso, incluido trasteros, en el espacio comprendido entre el forjado de cubierta
y la cubierta (usos “bajo cubierta”); en este espacio podran ubicarse exclusivamente castilletes de escalera
0 ascensor asi como instalaciones de servicio, en todo caso de caracter no habitable.

[ El numero maximo de Plantas Bajo Rasante —siempre que sea posible - sin computar a efectos de

medicion de la edificabilidad maxima, se fija en 3 plantas. La altura libre minima de cada una de ellas sera
de 2,20 m.,

[ Se solicitaran Informes a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, C. y Cultura sobre las

reservas de suelo para uso educativo a realizar en Sectores y Unidades de Actuacién Residenciales.




12

Art.VI. 5. Determinaciones de desarrollo de los Sectores.

1. [Sectores de Uso Residencial]

Areas de Reparto............. UNICA, coincidente con el ambito del SECTOR.

Planeamiento Requerido....... PROGRAMA DE ACTUACION, y el previsto en la Legislacion vigente en funcion de que se
haya realizado o no, la Ordenacion Detallada del Sector.

Aprovechamiento Tipo............. 1,00 m2/m2_computado sobre la Superficie Bruta del Sector.

Usos Globales............ccoeunee. Residencial y demas Usos definidos para la ZOU 1.
La edificabilidad maxima correspondiente al Uso exclusivo Residencial no sera superior a
10.000 m2 por Ha.

Usos Prohibidos............ccc...... Industrial.

Seccién Minima de Viario........ 10 m. entre alineaciones de Fachadas.

REServas.......ccouverrrereennnns Para Sistema Local: Las previstas en la Legislacion Vigente.
Para Sistema General: No se establecen reservas.

Tipologia Fundamental............ Viviendas Adosadas por sus linderos laterales formando manzanas Cerradas. El

Planeamiento podra definir otras.

Intensidad de Uso................... 30 viv/iha. méax.

Parcela Minima..........c.cccceovenee 100 m2., de fachada.

Fachada Minima...........c.cccveee. 7,00 m.

Fondo Minimo...........cccceveeuene. No se fija.

Altura Maxima........c.cccovvnene. .La altura maxima sera de 2 pltas. (planta baja + 1) o 7,50 m. medidos a cara superior de
forjado de cubierta.

Infragstructuras...........cccou...... Las dotaciones se realizardn mediante prolongaciéon de las redes municipales. Los

hipotéticos supuestos de insuficiencias de cota topografica (vertidos) ¢ presion
(abastecimiento) se solucionaran por los propietarios mediante los medios técnicos
adecuados,
[ Para los diferentes Sectores No se autoriza ningun tipo de uso, incluido trasteros, en el espacio comprendido entre el
forjado de cubierta y la cubierta (usos “bajo cubierta”); en este espacio podran ubicarse exclusivamente castilletes de
escalera 0 ascensor asi como instalaciones de servicio, en todo caso de caracter no habitable

2. Sectores de Uso Industria-Almacenamiento |

Areas de Reparto............... UNICA, coincidente con el ambito del SECTOR.

Planeamiento Requerido........ PROGRAMA DE ACTUACION, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION.

Aprovechamiento Tipo............. 1,20 m2/m2 computado sobre la Superficie Bruta del Sector.

Usos Globales....................... Industria y Almacenamiento. Se incluye entre los U. Industriales el de Industria-
Escaparate.

Usos Prohibidos............c....... Residencial. Salvo viviendas de vigilantes..

Seccion Minima de Viario........ 10 m. entre alineaciones de Fachadas.

Reservas........coovvenicnenennn, 15% de la Superficie Total Ordenada.

2/3 de esta superficie se destinaran a Zonas Verdes.
1/3 de esta superficie se destinara a Equipamiento Dotacional.

Tipologias.....c.oceeverreeercenerinne Naves Adosadas por sus linderos laterales formando manzanas Cerradas. El P. Parcial
podra definir otros modelos Tipoldgicos.

Parcela Minima............cccooeeeee. 500 m2

Fachada Minima...........c.ccc.ce.e. 12,50

Fondo Minimo..........cccocoeeeeeee. libre

Altura Maxima......... ¢ 9,00 m. medidos al elemento superior del arranque de la estructura de cubierta oa lacota

superior del forjado de cubierta.
Sobre la altura maxima indicada sélo se autorizara:
[J La construccion de instalaciones y equipos técnicos necesarios para el funcionamiento de la
instalacion; se retranquearan del plano de fachada a via publica. un min. de 3,00 m.
(1 La formacion de los faldones de cubierta.
Su pendiente no sera superior a 45° (45 grados) medidos desde la fachada a via publica y
no podran sobresalir respecto de una linea ficticia que forme 45° con el plano de fachada.
e La cota maxima para la cumbrera sera de 11.00 m., sobre rasante.
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) Al objeto de dar acogida a situaciones de caracter especial, los Planes de desarrollo podran
regular alturas superiores a las indicadas, que deberan:
* Retranquearse 10 m. de la fachada a via publica.
* En el caso de realizarse forjados intermedios, no generar alturas sobre rasante superiores a 2
plantas (baja+1).
* No podran incluir a mas del 40% de la superficie lucrativa final
Infraestructuras....... Las dotaciones se realizaran mediante prolongacién de las redes municipales.
En caso de no existir o ser insuficiente este recurso, los promotores de las actuaciones vendran
obligados a disponer los medios idéneas para subsanar estas deficiencias.
Los hipotéticos supuestos de insuficiencias de cota topografica (vertidos) 6 presion
(abastecimiento) se solucionaran por los propietarios mediante los medios técnicos adecuados.
* El Planeamiento de Desarrollo ajustara de modo efectivo las superficies de los diversos sectores.
* El Planeamiento de desarrollo de aquellos sectores inmediatos a vias de comunicacion excluira de la delimitacion de los
mismos los terrenos cuya titularidad corresponda a la Administracion de la Carretera que corresponda.

3. Sector de Uso Terciario Servicios|

Areas de Reparto.................... UNICA, coincidente con el ém'bito del SECTOR.
Planeamiento Requerido....... PROGRAMA DE ACTUACION, vy el previsto en la Legislacion vigente en
funcion de que se haya realizado o no, la Ordenacion Detallada del Sector.

Aprovechamiento Tipo............. 1,30 m2/m2_computado sobre la Superficie Bruta del Sector.

Usos Globales..........ccccccvnne. Terciario-Servicios.

Usos Compatibles................ Residencial (como méximo el 10% de la Edificabilidad Total).
Almacenamiento.

Usos Prohibidos............cccc...... Industrial.

Seccién Minima de Viario........ 10 m. entre alineaciones de Fachadas.

Reservas......ccoovvvierevenennn, Para Sistema Local: Las previstas en la Legislacién Vigente.
Para Sistema General: No se establecen reservas.

Tipologia Fundamental............ A definir en el Planeamiento.

Parcela Minima............ccccco.... 250 m2.

Fachada Minima..........c.c......... 10,00 m.

Fondo Minimo.........cccoeeeveeeee No se fija.

Altura Maxima.........c.cccoovvnee. La altura maxima sera de 2 pltas. (planta baja + 1) o 7,50 m.

medidos a cara superior de forjado de cubierta.
Infraestructuras....................... Las dotaciones se realizaran mediante prolongacion de las redes municipales.

Los hipotéticos supuestos de insuficiencias de cota topografica (vertidos) &
presion (abastecimiento) se solucionaran por los propietarios mediante los
medios técnicos adecuados,

4, |Orden de Prioridades. Condiciones de incorporacién al proceso de Urbanizacién.|
Para los sectores sin Ordenacion Detallada,
* Orden de Prioridades:
o Sectores Residenciales: Sector 4, Sector 3, Sector 5, Sector 2..
o Sectores Industriales: S.1.1 (terreno municipal), S.1.2.
o Sector Terciario-Servicios ... S.T.1
El Sector Residencial 2 no podran comenzar sus obras de urbanizacién hasta que transcurran 4 afios desde
la Aprobacion Definitiva del POM.
* Requerimientos Objetivos:
Aprobacion del POM. La Aprobacion del mismo legitima por si sola la incorporacién de los sectores al
proceso de urbanizacion. Légicamente han de atender —entre otros- los requisitos infraestructurales que se
indican en la diversa documentacion de este POM.
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Art.V1. 6. Determinaciones de los Sectores incluidos en Ambitos de Proteccion Arqueolégica

De acuerdo a las previsiones de la Carta Arqueoldgica del tm, los sectores S.5. y S.I.1 presentan terrenos
incluidos en &mbitos de Proteccion Arqueoldgica (A.2 y A.1. respectivamente).

Se adoptaran las medidas que garanticen la proteccion del Patrimonio Historico Artistico y Arqueolégico.

Art.V. 7. Previsiones Sobre Lineas Eléctricas. Alumbrado.

Las lineas aéreas existentes en los sectores urbanizables deberan desviarse ¢ soterrarse a su paso por

dichos sectores.

Se dispondran luminarias que eviten la contaminacion luminica exterior.

Art.V1.8. Directrices a seguir por los Proyectos que desarrollen Suelos Urbanizables.

* Se verificaran expresamente las previsiones en materia de Accesibilidad, y se realizarén las reservas de
plazas para PMR previstas en la Legislacion vigente (Orden VIV, Codigo ACC, DB SUA 9 del CTE etc.) y
normativa complementaria o de desarrollo.

* Reducir al maximo la afeccion a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la red natural de
drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes obras de restitucion.

* Para mejorar el sistema de saneamiento y afectar en menor medida al sistema de depuracion, se debe

separar el sistema de recogida de las aguas residuales de las pluviales. Red Separativa.
Se debera disponer de un tanque de tormentas con una capacidad minima de 12 m3 por cada hectarea de
superficie de captacion impermeable o poco permeable, que permita evitar el vertido a través de
aliviaderos. El agua almacenada se reutilizara, en las condiciones de autorizacion que corresponda, para el
riego de zonas verdes Yy limpieza de viales.

* Se deberian establecer medidas correctoras encaminadas al ahorro del consumo de agua que permitan la
mejora de los sistemas y las practicas de riego que hagan mas sostenible el crecimiento urbano previsto.

* En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas de
xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped,...). Se emplearan abonos de
liberacion lenta. La poda se deberia hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto mas
natural. Se podrian emplear cubiertas de suelo (mulching) a base de materiales organicos como cortezas,
maderas, hojas, aciculas, turba o compost (sélo aquel obtenido en la fermentacién del lodo desecado de
planta depuradora de aguas residuales) o materiales inertes como gravillas o gravas volcanicas.

Evitar la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y zonas verdes. Para reducir el consumo se

reutilizaran siempre que sea posible las aguas residuales urbanas generadas en el area para el riego de las

zonas verdes publicas y privadas.

Adecuar la modulacion de los volumenes de edificacién de las nuevas construcciones a la topografia del

area edificable, minimizando el impacto de las mismas sobre el paisaje, asi el uso de materiales

constructivos y colores adaptados al entorno natural, evitando especialmente la utilizacion de colores vivos.

Unién de estas zonas al entorno natural a través de zonas verdes de especies vegetales autéctonas de la

zona, que no deben constituir meras areas residuales sin valor, sino que han de servir como elementos de

transicion entre el suelo agrario y la zona urbanizable, sirviendo asi para la integracion paisajistica de las
mismas.

En la prolongacion o disefio de nuevas calles se deberia contemplar que las aceras tengan el suficiente

ancho para albergar dos filas de alcorques para implantacién de arbolado, una a cada lado de la calle, con

distancia maxima entre alcorques de la misma fila de 8 metros. Los alcorques deberian tener unas
dimensiones minimas de 1 m. de lado.

*

*

*
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‘ TITULO VIIl. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

ICAPITULO I. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO RUSTICO

Art. VI1.1.1. Ambito de aplicacion.

Seran de aplicacion estas Normas al Suelo Rustico clasificado por el Plan de Ordenacion Municipal,

constituido por todos los terrenos del término Municipal que no estén comprendidos dentro del Suelo Urbano

o Urbanizable, tal como se define en los planos de ordenacién.

Sin perjuicio de la Normativa que se indica en paginas posteriores, se indica como Normativa especifica de

aplicacion, a la que las paginas que siguen se atienen sensiblemente, la contemplada en:

» Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/98 y Modificacion 2010 (Dec. 242/2004 y D. 177/2010).

o Instruccion Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las
Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico (Orden de 31/03/03).

Art. VII.1.2. Categorias de Suelo Rustico.
En el Suelo Rustico se consideran las siguientes categorias de Suelo:
o Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, (SRNUEP) que incluye las siguientes Categorias y
Subcategorias:
[1 Categoria. Suelo RNUP Ambiental, Natural, Cultural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Proteccion Ambiental.
2. Suelo RNU Proteccion Natural.
3. Suelo RNU Proteccién Cultural.
[J Categoria. Suelo RNU Proteccion Estructural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Extractivo.
[1 Categoria. Suelo RNU Proteccion Infraestructuras y Equipamientos
Subcategorias. 1. Infraestructuras.
1.1. Carreteras. 1.2. Caminos. 1.3. Lineas Transporte Energia.
1.4. Elementos Base: Depuradora, Depdsito, Subestacion.
2. Equipamientos.
[J Categoria. Suelo RNU Proteccién Paisajistica. (Cerro de la Ermita).
o Suelo Rustico de Reserva, constituida por el Suelo Rustico no incluido en ninguna de las reas anteriores.

Para las areas de Especial proteccion seran de aplicacion ademas de estas Normas Generales, las Normas
particulares de proteccion contenidas en el Capitulo Ill.

Art. VIl.1.3. Garantias para la Materializacién del Uso en Edificacion.
Las condiciones que esta ordenacion territorial y urbanistica determina para la materializaciéon del uso en
edificacion en suelo rustica prevén:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo.

b) Asegurar la no formacion en él de nuevos nucleos de poblacion.

1) Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion desde el momento en que se esta en
presencia de mas de tres unidades aptas para la edificacién que puedan dar lugar a la demanda
de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica
o de caracter especificamente urbano.

Se entendera por unidad rustica apta para la edificacién la correspondiente a la superficie minima
exigida por la Instruccion Técnica de Planeamiento o por el planeamiento general, para la
edificacidn o construccion ya materializada.

2) Se entiende que existe riesgo de formacion de nicleo de poblacién cuando, ademas de concurrir
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los requisitos anteriores se dé cualquiera de estos supuestos:
1°) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano 6
urbanizable.
2°) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres 0 mas edificaciones correspondientes a distintas
unidades rasticas, en un circulo de 150 m. de radio, con centro en cualquiera de las
edificaciones mencionadas.
c) Asegurar la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y para
garantizar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y servicios publicos
correspondientes.

d) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Art. VIl.1.4. Normas de Aplicacién Directa y de Caracter Subsidiario.

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en todo caso, a las siguientes

reglas:

a) No suponer un dafio o un riesgo para la conservacién de las areas y recursos naturales protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporciéon con las

necesidades de los mismos.

c) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como

tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y los

caminos.

d) No podra realizarse ningln tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e) No podran suponer la construccién con caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de las

zonas urbanas, en particular, viviendas colectivas, naves y edificios con paredes medianeras vistas.

f) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de

caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que reunan las caracteristicas fijadas por la Administracion

en cada caso competente que se sitlien en carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este

ultimo supuesto, del plano de la fachada.

g) Las construcciones deberédn armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas

propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

h) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,

con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores

tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno

inmediato y en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion

expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco m. a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en cada
punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran
imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
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CAPITULO Il. NORMAS PARA EL SUELO RUSTICO DE RESERVA.

Art. VII.2.1. Actuaciones Autorizables en Suelo Rustico de Reserva.

En los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva podran llevarse a cabo, con las condiciones y

requisitos establecidos en los articulos siguientes los siguientes usos globales y pormenorizados, asi como

sus actividades, actos y construcciones asociados:

1. Usos adscritos al sector primario

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera,
forestal, cinegética o anéloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

c) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos, tales como
almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

- Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias de
caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champifién, viveros, invernaderos, piscifactorias,
etcétera.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o

rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o

que supongan un aumento de la superficie construida.

2. Uso residencial familiar.

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esta localizada en una unica parcela con acceso

independiente, no estando permitida la agrupacién de viviendas en una misma parcela, aun cuando lo sean

bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con
adscripcion de uso.

Se entenderan incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o

rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o

que supongan un aumento de la superficie construida.

3. Usos dotacionales de titularidad publica

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad publica, estatal,

autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

c) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacién,

redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,

tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,

religiosos, funerarios y similares.
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4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.
a) Usos Industriales:

- Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccién o explotacién de recursos y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacion de
canteras y la extraccion de aridos.

- Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rustico.

- Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se
realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente;

b) Usos Terciarios:

- Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; Campamentos de  turismo (camping) e
instalaciones similares; Establecimientos de turismo rural.

- Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o0 esparcimiento.

¢) Usos dotacionales de equipamientos:

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento, saneamiento,

depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de

transporte y distribucion.
- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
- Elementos del sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.
- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus modalidades.
- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.
- Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.
Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las edificaciones de
nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.
5. Actividades asociadas a los anteriores usos.
a) Division de fincas o la segregacion de terrenos.
b) Los vallados y cerramientos de parcelas.
c) Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta.
Se entenderan incluidos en estos supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria 0 cubierta y
acabados exteriores.

Art.VI.2.2. Los derechos de los propietarios en Suelo Rustico de Reserva. Actuaciones
Urbanizadoras.

Los derechos de los propietarios en Suelo Rustico de Reserva seran los definidos en el articulo 7. del

RSRULOTAU (D.242/2004 y Mod D.177/2010) y legislacién concordante.

Actuaciones Urbanizadoras:

1. Existira la posibilidad de proponer una actuacién urbanizadora, por cualquier interesado en suelo rustico de

reserva siempre que, de forma concurrente, se justifique el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacion del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan considerarse
las directrices resultantes del modelo de evolucidn y de ocupacién del territorio que definan las previsiones
de expansioén urbana contenidas en los planes urbanisticos.

b) Que la organizaciéon temporal de la ejecucién del planeamiento asi lo permita, por lo que deberén
considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre su secuencia logica de
desarrollo.

2. Cuando en base a lo establecido en el numero anterior resulte la posible viabilidad de la correspondiente
actuacion urbanizadora en suelo rustico de reserva, para confirmar dicha viabilidad, debera formularse a la
Administracion competente la consulta prevista en el art. 64.7 del TRLOTAU y en el Art. 36 del
RSRULOTAU, todo ello segun lo previsto en el articulo 54.2 de la mencionada Ley.
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3. No se tramitaran actuaciones de este tipo hasta que transcurra al menos un afio desde la publicacion de la
Aprobacion Definitiva del Plan de Ordenacion.
No se tramitaran actuaciones de este tipo sobre terrenos que hayan sufrido incendios o agresiones
ambientales - entre ellas las roturaciones y descuajes no autorizados en terrenos ocupados por
vegetacion natural - provocadoras de pérdidas de masa forestal, entendiendo por tal el deterioro o la
destruccion de cubiertas vegetales naturales o de repoblaciones forestales.

Art. VII.2.3. Requisitos Basicos y Superficiales para la materializacion de los Usos en Suelo Rustico de
Reserva.

\ 1. Usos adscritos al sector primario

O Actos No Constructivos|

Los propietarios de los terrenos tienen derecho a realizar:

* Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que los mismos estén efectivamente destinados.

Podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando no estén prohibidos o excluidos expresamente
por el planeamiento territorial y urbanistico.

La realizacion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,

forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza

y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, no podra suponer ni tener

como consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, o la transformacion

de las caracteristicas de la explotacion, y debera permitir la preservacién, en todo caso, de las condiciones

edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencién de riesgos de erosion, de incendio o para la seguridad o

salud publicas.

[0 Otros Usos y Actos Adscritos al Sector Primario\.

* Los usos, actividades y construcciones a que se refieren las letras B) y C) de este apartado “1” sélo podran
llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando el planeamiento territorial o urbanistico los permita y no
exista riesgo de formacion de nucleo de formacion.

* Tratdndose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de la finca, asi como la
ocupacion por la edificacion, deberan respetar las condiciones que por dambitos y tipologias se fijen en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, lo que de manera motivada y justificada se fije en
el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar.

* Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior y siempre que el planeamiento no haya establecido
previsiones mas restrictivas que las fijadas por la I.T.de Planeamiento, la Consejeria competente en materia
de agricultura podra proponer con caracter excepcional, € instancias del promotor de la actuacién, y de
manera expresa Yy justificada mediante informe técnico, la variacion para cada caso particular de la
superficie minima de la finca y del porcentaje méaximo de ocupacién por la edificacién que se hayan fijado en
dicha Instruccién.

El érgano competente para emitir la calificacion urbanistica deberd resolver expresamente sobre la

superficie de la parcela y el porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria

competente en materia de agricultura tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacién de las previsiones de

los péarrafos anteriores, quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e

instalaciones y sus correspondientes actividades 0 usos.

Esta vinculacién legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las

instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica, cuando ésta sea necesaria, y

la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto

de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o

fraccionamiento.

Esta afectacion real se haré constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién

hipotecaria.

*
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La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
De no quedar vinculada podrd ser objeto de parcelacién, division, segregacion o fraccionamiento de
conformidad con lo establecido en la Legislacidn vigente.

A) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o
analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

No podran ejecutarse ni legitimarse los actos de transformacion del estado del suelo que comporten un

riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de los recursos naturales y areas protegidas, asi

como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afecciéon de zonas humedas y ecosistemas acuéticos,
masas vegetales -entendiendo por tales las cubiertas vegetales naturales arbustivas o arbéreas-,
abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

B) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

Verificaran lo previsto en esta Normativa.

C) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como
almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

- Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias de
caréacter andlogo tales como balsas de riego, naves de champifién, viveros, invernaderos, piscifactorias,
elcétera.

La superficie minima de la finca para los tres epigrafes citados sera de una hectarea. La ocupacion
maxima no sera superior al 10% de la superficie total de la finca.

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

- Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

La superficie minima de la finca para los dos epigrafes citados serd de una hectarea y media en suelo

rustico de reserva.

La ocupacion maxima no sera superior al 10% de la superficie total de la finca.

2. Uso residencial familiar.

1. Sélo podran construirse viviendas familiares aisladas en suelo ristico de reserva cuando estén permitidas por el
planeamiento territorial y urbanistico y tan sélo alli donde no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién
ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
de aprovechamiento urbanistico.

2. La finca sobre la que se pretenda asentar la vivienda debera tener la superficie minima que se establezca en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el
planeamiento.

4. En cualquier caso la ocupacion por la edificacion no podra superar el dos por ciento de la superficie total de la

finca.

5. Sea cual sea el tipo de vivienda unifamiliar de que se trate, deberan asimismo respetarse y cumplirse cuantos

otros requisitos sustantivos se fijen en la ordenacion territorial y urbanistica.

6. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacién del apartado 2 de este
articulado quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos.

Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones y las
instalaciones legitimados por la licencia municipal pertinente.

Mientras ésta permanezca vigente, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion
hipotecaria.




21

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en esta normativa podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no
quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con
lo establecido en la legislacion vigente

7. La superficie minima de la finca precisa para implantar una vivienda familiar aislada sera de una hectarea. La
Superficie maxima ocupada por edificacion no sera superior al 2% del total de la finca.

8. Para supuestos de viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones agricolas ganaderas y forestales
se verificara:
e La superficie minima sera de 1 hectérea para suelo rustico de Reserva.
e La superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar en ningln caso el 2% del total de la

finca.

La superficie minima y porcentaje maximo citados seran siempre aplicables a las viviendas vinculadas a
explotaciones agricolas, ganaderas o forestales con independencia de que, en virtud de informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente se hubiera permitido en dichas explotaciones la modificacién de los
mismos.

3. Usos dotacionales de titularidad publica

1. Las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o
local sélo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los
prohiba y se acredite su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. Las fincas vinculadas a estas obras e instalaciones deberan contar con la superficie minima que se establezca en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento, 0 en su defecto, la establecida en este Plan de Ordenacion.

3. Los demas requisitos exigibles seran los que procedan en funcién de la legislacion sectorial aplicable y en funcién de
las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del érgano de la
Administracion competente por razén de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacion de lo previsto en este articulado
quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implicard la afectacién real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las dotaciones, los equipamientos, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la
calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no
podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacién o
fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria. La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no
quedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con
lo establecido en la legislacion vigente.

e La Superficie minima de la finca y su ocupacién maxima seran las adecuadas a los requerimientos
funcionales del uso concreto que ser pretenda implantar, segun lo estipulado por su legislacion especifica.

4, Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.

e ¢ REQUISITOS BASICOS.

l4.1. Actividades extractivas y mineras|.

1. Las actividades extractivas y mineras s6lo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion
territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. Las fincas deberan contar con la superficie minima que se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento.
0 en su defecto, las que se establezcan en este POM.

3. Los demas requisitos exigibles seran los que procedan en funcién de la legislacion sectorial aplicable y en funcién de
las obras a realizar y los usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del érgano de la
Administracién competente por razén de la obra, instalacién, infraestructura o servicio de que se trate.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacién de lo establecido en este articulo
quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implicard la afectacién real de dicha superficie a las obras, las
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construcciones y las instalaciones legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacién real se hara constar en el
Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en este articulado podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente.

|4.2. Actividades industriales y productivas|

1. Las actividades industriales y productivas solo podran llevarse a cabo en suelo rustico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no las prohiba y no exista riesgo de formacién de nlcleo de poblacién, debiendo
acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en las siguientes razones concurrentes:

a) que su normativa reguladora exige su alejamiento de nucleo de poblacion.

b) Que se de la inexistencia de suelo especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas tanto en
el municipio de que se trate como en los vecinos, o existiendo aquél, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la
actividad que se pretende implantar.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se defina en
este POM. en funcién de los usos y actividades a implantar.

En el caso de industrias ceramicas, y siempre que el planeamiento no haya establecido previsiones mas restrictivas

que las fijadas en la Instruccion Técnica de Planeamiento, la Consejeria competente en materia de industria podra

proponer con caracter excepcional, de manera expresa y justificada mediante informe técnico para cada caso
particular, la variacion de la superficie minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion que
se hayan fijado en dicha Instruccién.

El 6rgano competente para emitir la calificacion urbanistica debera resolver expresamente sobre la superficie de

parcela y el porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en materia de

industria tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

3. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, se resolveran las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacion de lo establecido en este
articulado quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las
obras, las construcciones
y las instalaciones legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes, dicha superficie no podré ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia
su parcelacion,  division, segregacion o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién

hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada

legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar

vinculada podra ser objeto de parcelacién, divisidn, segregacion o fraccionamiento de acuerdo con lo establecido en
la legislacion vigente.

4.3. Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al
aire libre.

1. Los depositos de materiales o de residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de vehiculos al aire
libre s6lo podran realizarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y
no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién, se acreditard su necesidad de emplazamiento en suelo
rustico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacién sera la que por &mbitos y  tipologias se establezca
en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o la fijada en este POM.

3. En todo caso, las actividades previstas en este articulo sélo podran implantarse cuando no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa medioambiental.
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4. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacion de lo establecido en el presente
articulo quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las
obras, las construcciones y las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la
licencia municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes. Dicha superficie no podra ser objeto de acto
alguno que tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento.

Esta afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacién
hipotecaria. La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones

y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podré ser objeto de parcelacion, division,
segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en la Legislacién vigente.

4.4. Usos comerciales|.

1. En suelo rustico de reserva so6lo podran implantarse establecimientos comerciales y, en particular, tiendas de artesania
y productos de la comarca, cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de
formacién de nucleo de poblacién, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

Las grandes superficies comerciales s6lo podran implantarse excepcionalmente, cuando ademas de los requisitos
establecidos en el parrafo anterior, cuenten con informe expreso favorable por parte de la Consejeria competente en
la materia.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacién sera la que por d&mbitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM.

3. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacién del presente articulado
quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacidn legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se
hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podrd no quedar vinculada

legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar

vinculada podré ser objeto de parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente.

l4.5. Usos hoteleros y hosteleros, campamentos de turismo e instalaciones similares.|

1. Los establecimientos hoteleros y hosteleros, asi como los campamentos de turismo (camping) e instalaciones
similares, s6lo podran implantarse en suelo rdstico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los
prohiba y no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacién, debiendo acreditar debidamente su necesidad de
emplazamiento en suelo rustico.

2. Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio entendiendo por tales aquellos que no
superen los setecientos cincuenta metros cuadrados de superficie construida - cuyos acabados finales sean los
propios de la arquitectura de la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajistica
a la misma, su implantacion sdlo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kildmetros, de
otros establecimientos hoteleros y hosteleros de su misma clase.

3. Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros distintos de los descritos en este articulo, sélo se admitird como
causa de acreditacion de su necesidad de emplazamiento en suelo ristico la inexistencia de suelo clasificado como
urbano o urbanizable con calificacién idénea para este uso en el municipio de que se trate. Ademas, su implantacién
solo sera posible cuando se cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se dé la acreditacion de la inexistencia, en un radio de cinco kildmetros, de otros establecimientos hoteleros y
hosteleros de la misma clase que los definidos en este nimero.

b) Que se vayan a ubicar a una distancia méxima de tres kilometros a contar desde el limite del suelo urbano o
urbanizable.

4. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién sera la que por &mbitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM.
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5. En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico que, por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico,
resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, dicha Consejeria podra
proponer, de manera expresa y justificada para cada caso, la variacién de la sup.,min. de la finca y del porcentaje
maximo de ocupacién por la edificacion que se hayan fijado en la Instruccion Técnica de P., asi como una variacion
de los radios y distancias previstos en este articulo y en al art. 10 del RSRULOTAU (D. 242/2004 y D. 177/2010).

El 6rgano competente para emitir la calificacion urbanistica debera aprobar expresamente la superficie de parcela y
el porcentaje de ocupacion propuestos, asi como la variacién de los radios y distancias, sin que el informe de la
Consejeria competente en materia de turismo tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

6. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

7. Asimismo, deberan agruparse en todo caso las instalaciones de hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en el
entorno de las carreteras y las estaciones aisladas de suministro de carburantes que pretendan una misma o proxima
localizacién, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

8. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacion del presente articulo quedara en

todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacién legal implicara la afectacién real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacién o fraccionamiento de conformidad con lo
establecido en la legislacién vigente.

14.6. Turismo rural]

1. Los establecimientos de turismo rural regulados en el Decreto 93/2006 de ordenacion de alojamientos turisticos en el
medio rural de Castilla La-Mancha, o que sean calificados como tales en otra normativa autonémica vigente, podran
implantarse en suelo rustico de reserva, sea cual sea el tamafio de la poblacién del municipio de que se trate,
siempre y cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nucleo de
poblacién, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion seré la que por ambitos y tipologias se establezca
en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM.

3. En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico que, por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico,
resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo, ésta podré proponer con
caracter excepcional, a instancias del promotor de la actuacion, y de manera expresa y justificada, la variacién para
cada caso particular de la superficie minima de la de la superficie minima de la finca y del porcentaje maximo de
ocupacién por la edificacién que se hayan fijado en la Instruccién Técnica de Planeamiento o en este POM.
Posteriormente, el érgano competente para emitir la calificacién urbanistica deberd aprobar expresamente la
superficie de parcela y del porcentaje de ocupacién propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en
materia de turismo tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

4. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

5. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacion de este articulo quedaré en todo

caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
Esta vinculacién legal implicara la afectacién real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones
o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia municipal pertinentes. Mientras éstas
permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su
parcelacion, divisién, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hard constar en el Registro de la
Propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacién o fraccionamiento de conformidad con lo
establecido en la legislacion vigente.
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14.7. Uso recreativo.

1. Los centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento sélo podran implantarse en suelo rustico de reserva
cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacion,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. Sea cual sea la clase de suelo rustico de que se trate y tratandose de instalaciones de usos deportivos, recreativos, de
ocio o esparcimiento que requieran la ocupacién de dos o mas hectareas o, en el caso de instalaciones lineales, de
mas de dos kilémetros, su implantacién sélo sera posible cuando se den las circunstancias siguientes:

a) Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores objeto
de proteccién en un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosién o pérdida de calidad de
suelo, afeccion a zonas hiimedas y ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas.

b) Que no impliquen riesgo de formacion de nlcleo de poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora.

3. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM.

4. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

5. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacion del nimero del presente articulo
quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacién real de dicha superficie a las obras, las
construcciones, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificaciéon urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto 0 consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara
constar en el registro de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podréd no quedar vinculada

legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar

vinculada podré ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente.

4.8. Usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada.

1. Las instalaciones hidraulicas, energéticas, de telecomunicaciones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y
transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un servicio publico o sean para uso privativo, s6lo podran
implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba, debiendo
acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rdstico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién seré la que por &mbitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM en funcién de los usos y actividades a implantar.

3. Las estaciones base de telefonia movil y otras estaciones de radiocomunicaciones reguladas en la Ley 8/2001, de 28
de junio, para la ordenacion de las instalaciones de radiocomunicacién en Castilla-La Mancha, deberan cumplir los
niveles maximos de exposicion, las distancias de seguridad, las normas de proteccién ambiental y el resto de
condiciones y requisitos establecidos en dicha Ley.

4. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

5. La superficie minima de la finca que se fije por los érganos urbanisticos en aplicacidn del presente articulo quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificaciéon urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
registro de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria. La superficie de la finca que exceda de
la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion,
division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en este Reglamento.

14.9. Servicios integrados en areas de servicio de carreteras.
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1. Los Servicios integrados en areas de servicio de carreteras sélo podran implantarse en suelo rustico de reserva
cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacién,
debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en este POM.

3. En todo caso, los servicios previstos en el presente articulo deberén sujetarse a las condiciones y limitaciones
establecidas en la legislacion reguladora de carreteras.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los drganos urbanisticos en aplicacion del presente articulo quedara en

todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacién legal implicara la afectacién real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
registro de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento de conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente.

14.10. Estaciones aisladas de suministro de carburantes].

1. Las estaciones aisladas de suministro de carburantes sélo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nicleo de poblacion, debiendo
acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o en es te POM en funcién de los usos y actividades a implantar

3. En todo caso, deberdn agruparse las estaciones aisladas de suministro de carburantes y las instalaciones de
hosteleria o de alojamiento temporal ubicables en el entorno de las carreteras que pretendan una misma o proxima
localizacién, de manera que dispongan de un sélo acceso al conjunto de la carretera.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacion del presente articulo quedara en

todo caso  vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguna que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacién real se hara constar en el
registro de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.
La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacién o fraccionamiento de conformidad con lo
establecido en la legislacién vigente.

\4.11. Otros equipamientos colectivos.|

1. El resto de equipamientos colectivos, tales como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares, s6lo podran implantarse en suelo rustico de reserva cuando la
ordenacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nucleo de poblacién, debiendo
acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y tipologias se establezca en
las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o este POM en funcién de los usos y actividades a implantar.

3. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, se resolveran las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

4. La superficie minima de la finca que se fije por los drganos urbanisticos en aplicacion del presente articulo quedara en
todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o
usos. Esta vinculacion legal implicara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos, las instalaciones o los establecimientos legitimados por la calificacién urbanistica y la
licencia municipal pertinentes.




27

Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o
consecuencia su parcelacion, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacion real se hara constar en el
registro de la propiedad conforme a lo dispuesto en la legislacion hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no quedar vinculada
legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. De no quedar
vinculada podra ser objeto de parcelacion, division, segregacién o fraccionamiento de conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente.

e ¢ REQUISITOS SUPERFICIALES Y OTROS.

la) Usos Industriales]

- Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacién de
canteras y la extraccion de aridos.

La sup. minima de la finca para la realizacion de obras, construcciones e instalaciones relacionadas con actividades
extractivas y mineras sera la necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales, segun la legislacién de minas
y, en defecto de prevision expresa de ésta, de acuerdo con el informe del 6rgano competente en la materia.

- Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo ristico.

- Depésitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos que se realicen
enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de caracter permanente;
La superficie minima de la finca para los dos epigrafes citados sera de dos hectareas.
Para supuestos de talleres de reparacion de vehiculos, la sup. minima sera de 1,5 Has.
La ocupacién maxima no sera superior al 10% de la superficie total de la finca.

b) Usos Terciarios]
En suelo rustico de reserva sélo podran implantarse establecimientos comerciales y, en particular, tiendas de artesania y
productos de la comarca, cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblacion, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.
Las grandes superficies comerciales s6lo se implantaran excepcionalmente, cuando ademas de los requisitos
establecidos descritos, cuenten con informe expreso favorable por parte de la Consejeria competente en la materia.
U Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.
1. La superficie minima de la finca sera de dos hectareas en el caso de establecimientos comerciales. Sera de
una hectérea para tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca.
2. La superficie maxima ocupada por la edificacion sera del 2% para establecimientos comerciales. Sera del 5%
para tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca.

/7 Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; Campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares; Establecimientos de turismo rural.

1. La superficie minima de la finca sera de una hectarea cuando se trate de establecimientos hoteleros y hosteleros
de pequefio tamafio, entendiendo por tales aquellos que no superen los setecientos cincuenta metros cuadrados
de superficie construida, cuyos acabados finales sean los propios de la arquitectura tradicional y popular de la
zona donde se vayan a implantar que tengan en cuenta su adecuacion paisajista a la misma.

2. La superficie minima de la finca en el caso de establecimientos hosteleros y hoteleros distintos de los anteriores
sera dos hectareas.

3. La superficie minima de la finca sera de una hectarea cuando se trate de establecimientos de turismo rural,
entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 93/2006, de 16 de Junio, de ordenacién del alojamiento
turistico en casas rurales o que resulten asi calificados en otra disposicion autonomica vigente.

De acuerdo a las previsiones del art. 27 del Reg. S. Rustico. , la realizacién de estas actuaciones requiere el
acreditar la necesidad de emplazamiento en suelo Rustico asi como la inexistencia de riesgo de formacién de
nucleo de poblacién.

4. La superficie minima de la finca sera de hectarea y media cuando se trate de campamentos de turismo (camping) e
instalaciones similares, entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 247/1991, de 18 de diciembre,

sobre ordenacion y clasificacién de campamentos de turismo o que resulten asi calificados en otra disposicion
autondmica vigente.

5. La superficie maxima ocupada por la edificacién sera de:

- EI'7,5 % del total de la finca en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidos
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en el apartado 1 de este articulo.

- EI'5 % del total de la finca, en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidos
en el apartada 2 de este articulo.

- EI10 % en el caso de establecimientos de turismo rural.

- ElI2 % en el caso de campamentos de turismo (camping).

6. En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico que por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico
resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia de turismo dicha Consejeria podra
proponer, de manera expresa y justificada para cada caso particular, la variacion de las superficies minimas de la
finca y de los porcentajes maximos de ocupacion por la edificacion anteriormente indicados.

Posteriormente, el érgano competente para emitir la calificacién urbanistica debera aprobar expresamente la
superficie de parcela y del porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en
materia de turismo tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

[ Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

1. Sea cual sea la clase de suelo rustico de que se trate y tratdndose de instalaciones destinadas a usos deportivos,
recreativos, de ocio 0 esparcimiento que requieran la ocupacion de dos o mas hectareas o, en el caso de
instalaciones lineales, de mas de dos kildmetros, su implantacion sélo sera posible cuando se den las
circunstancias siguientes:

a) Que no impliquen riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores
objeto de proteccidn en un espacio natural, asi como cambios en la cubierta vegetal, erosion o pérdida de
calidad de suelo, afeccién a zonas humedas y ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas.

b) Que no impliquen riesgo de formacién de nucleo de poblacién, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora.

2. La superficie minima de la finca serd de hectérea y media en el caso de obras construcciones e instalaciones
relacionadas con centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento.

La superficie méxima ocupada por la edificacion sera de 5 % del total de la finca.

lc) Usos dotacionales de equipamientos de titularidad privada
En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan resolverse satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las
redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.
- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.
- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes de
transporte y distribucion.
- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.
- Elementos del sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida, tratamiento y vertido.
- Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus modalidades.
- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.
- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.
Todos los elementos anteriormente relacionados acreditaran su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico.
La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que
se pretenda implantar. La ocupacion por edificacidn presenta idéntica regulacion.
- Subestaciones Electricas transformadoras para tensiones inferiores y superiores a 132 KV.
La superficie minima de la finca sera de una hectarea y media (1,50 has.) para tensiones superiores a 132 KV.
Para Tensiones inferiores, la sup. minima de la finca sera la resultante de aplicar a la sup. ocupada por el conjunto
de elementos constitutivos de la Subestacion un retranqueo de 12 m. respecto de todos los linderos de ésta.
- Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares.
La superficie minima de la finca sera de una hectarea y media. La maxima ocupacién por edificacion sera del 10%.

A continuacién se acompafia un cuadro-resumen basico de lo indicado en los epigrafes anteriores:
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ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Superficie _ Nota/
Expresamente Minima./Ocupacion | Observacion
permitido Max. de Parcela.

0. Actos No Constructivos.

a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, Sl “La necesaria.... (a)"

ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén efectivamente

destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion Sl “La necesaria.... (a)’

agropecuaria que no impliqguen movimiento de tierras.

1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola Sl 1,00 Has. /10%

b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. Sl 1,00 Has. /10%

c) Otras instalaciones analogas, como naves de champifion, viveros, invernad, efc.. Sl 1,00 Has. /10%

d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. Sl 1,50 Has./10%

e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. Sl 1,50 Has. /10%

2. Uso Residencial Unifamiliar.

a) Vivienda Familiar aislada. Sl 1,00 Has. / 2%

b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones agricolas, ganaderas o Sl 1,00 Has. / 2%

forestales.

3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. Sl ‘La necesaria.. (a)"

4.Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.

a) Actividades extractivas y mineras Sl “La necesaria.. (a)’

b) Actividades Industriales y Productivas Sl 2,00Has. /10 %

c) Depésitos al aire libre sin instalaciones de caracter permanente. Sl 2,00Has. / 10%

d) Talleres Reparacion Vehiculos. Sl 1,50 Has. /10 %

5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.

a) Establecimientos Comerciales Sl 2,00Has. /2%

b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca Sl 1,00Ha. /5%

6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero

a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. a 750 m2 const.) S 1,00Ha. /75% 2

b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) Sl 2,00 Has. /5 % ‘3

c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. Sl 1,00Ha. /10 %

d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. Sl 1,50 Has. /2%

e) Proyectos Turisticos que por su potencial sean informados favorablemente por la Sl ‘La Consejeria (b)'

Consejeria Competente.
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, Deportivos, Sl 1,50 Has. /5%
Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de
Equipamientos de Titularidad Privada.
a) * Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion. La necesaria y
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion. adecuada a los
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones. S| reguerimientos
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos. funcionales del uso
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. concreto. / id.
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras.
* Estaciones aisladas de suministro de Carburantes.
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. La correspondiente a
aplicar retranqueo de
12 m. a todos los
linderos de la finca.
c) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. S| 1,50 Has./ -
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, Sl 1,50 Has. /10 %

Asistenciales, Religiosos, Funerarios y Similares.

(a) Abreviatura= La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto. Para el Uso extractivo se estara a lo

dispuesto en la Legislacion de Minas.

(b) Abreviatura= En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de
Turismo se estara a lo previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).

Observaciones/Notas:
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2. Su implantacién solo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kilémetros, de otros establecimientos
hoteleros y hosteleros de su misma clase.

3. Su implantacién solo sera posible cuando se acredite la inexistencia de suelo clasificado como urbano 6 urbanizable con
calificaciéon idénea para este uso en el municipio. Ademas su implantacion sélo sera posible cuando se cumplan
simultaneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kilometros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la
misma clase.
b) Que se vaya a ubicar a una distancia maxima de tres kilémetros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.

Art. VII.2.4. a. Caracteristicas Basicas de las Intervenciones. b. Condiciones Morfoldgicas y
Tipoldgicas. c. Vallados y Cerramientos de Parcelas.

a. Caracteristicas Basicas de las Intervenciones:

1. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en todo caso, a las
siguientes reglas:

a) No suponer un dafio o un riesgo para la conservacion de las areas y recursos naturales protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con las

necesidades de los mismos.

c) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y
los caminos.

d) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e) No podrén suponer la construccion con caracteristicas soluciones estéticas propias de las zonas
urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras
vistas.

f) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas por la
Administracion en cada caso competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este ultimo supuesto, del plano de la fachada.

g) Las construcciones deberén armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

h) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados, con
empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

2. Los edificios no tendran mas de dos plantas (baja+1), ni una altura de cumbrera superior a ocho metros y
medio (8,50 m.), medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso (silo agricola, p.e.) hicieran imprescindible superarla en alguno de sus
puntos.

La realizacion de sétanos 6 semis6tanos no alterara esta condicion de altura maxima.
b. Condiciones Morfoldgicas y Tipoldgicas.
1. Las Edificaciones tendran el caracter de aisladas, tanto en su propia parcela como respecto de otras
edificaciones o instalaciones, asi:
¢ Se retranquearan como minimo cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de
acceso. En el supuesto de que el camino ¢ via de acceso fuese de anchura superior a 10 m,, el
retranqueo (15 m.) se realizara respecto del cerramiento que la parcela presente al camino de acceso.

o La distancia minima a otra edificacion 6 instalacion situada en parcela colindante seré igual 6 superior a
100 m.

2. Las Edificaciones presentaran — siempre que las caracteristicas de su uso lo permitan — tipologias
similares a las tradicionales de la zona, con disposiciones en planta sensiblemente rectangulares,
cuerpos edificados préximos, proporcion muy predominante del macizo sobre el hueco (alzados) y
adaptacion a la topografia del lugar.
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3. Las tipologias residenciales evitarén las soluciones no habituales, tanto en soluciones de cubierta - en
general, las pendientes de faldones deben ser inferiores a 45° y las disposiciones propias de areas
urbanas: generacion de medianeras vistas, patios de reducidas dimensiones, etc.

4. El disefio de la cubierta de las intervenciones evitara la aparicién de faldones totalmente planos.

5. Se evitaran las disposiciones de grandes pafios continuos paralelos a las vias de acceso, formando
pantallas que limiten el campo visual.

6. Los colores de las actuaciones se atendran a la gama bésica del paisaje de la zona (ocre, verde, etc.)
complementada con los colores tradicionales de la edificacion rural (blanco, con z6calos o recercados en
otros colores).

c. Vallados y Cerramientos de Parcelas.

1. Los vallados y cerramientos de fincas y parcelas se realizaran de manera que no supongan un riesgo para la
conservacion y circulacion de la fauna y flora silvestres de la zona, ni degraden el paisaje, debiendo realizarse con
arreglo a las caracteristicas que deriven de la resolucion de Impacto Ambiental, cuando deban someterse a esta.

Los vallados con fines cinegéticos se regulan por su norma especifica, y los particulares que se encuentren en suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién ambiental, natural, paisajistica, de entorno o de infraestructuras se
realizaran, ademas, conforme a la normativa sectorial aplicable.

2. No supondran soluciones propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y

edificios que presenten vallados no permeables visualmente.
Las texturas, colores y materiales seran las propias del territorio colindante y la arquitectura rural.

. No limitaran el campo visual, ni desfigurar lineas de paisaje.

4, Salvo que sea preciso para garantizar la seguridad de las instalaciones y/o edificaciones residenciales no
se realizaran cerramientos opacos de fabrica de altura superior a 2,00 m. sobre la rasante del terreno.

w

Art.VIl.2.5. La invalidez de los actos de calificacidn y autorizacion.

1. Son nulas de pleno derecho las calificaciones urbanisticas y las licencias municipales que,
respectivamente, otorguen y autoricen en suelo rdstico, y para la realizacién de los actos y las actividades
correspondientes, la ejecucion de obras, construcciones o instalaciones que no cumplan los requisitos
sustantivos y administrativos pertinentes conforme al TRLOTAU y al RSRULOTAU (D. 242/2004 y
D.177/2010).

2. En particular seran nulas de pleno derecho las recalificaciones que legitimen usos incompatibles con el
forestal que se otorguen sobre terrenos que hayan sufrido incendios o agresiones ambientales - entre
ellas las roturaciones y descuajes no autorizados en terrenos ocupados por vegetacion natural -
provocadoras de pérdidas de masa forestal, entendiendo por tal el deterioro o la destruccion de cubiertas
vegetales naturales o de repoblaciones forestales.

Art.VII.2.6. La calificacién urbanistica del Suelo Rustico de Reserva.
1. En el suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a la licencia municipal:
a) Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica.
b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y  dotacionales de
titularidad privada.
c) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos cuando
rebasen los 6 metros de altura total a alero.
2. En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn requeriran calificacion urbanistica previa a la
licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11 del Reg. De S. Rustico, con la Unica excepcion de
los siguientes:
a) Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o anéloga a la que los terrenos estén destinados.
b) La division de fincas o la segregacion de terrenos.
Esta excepcion se entendera sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras Administraciones
impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.
3. Se entendera implicita la concesion de calificacion urbanistica en la aprobacién de los proyectos de obras 'y
servicios de titularidad publica estatal, autonémica o local.
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4. También se entenderd implicita la calificacién urbanistica en la aprobacién de proyectos de obras y

servicios promovidos por particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacién de instalaciones
de transporte y distribucion de energia eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones
con sistemas radiantes susceptibles de generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de
frecuencia comprendido entre 10 KHz y 300 GHz.

b) Que vayan a implantarse en suelo rustico de reserva.

c) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en el Reg., de S. Rustico en particular,
los requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. La comprobacion del cumplimiento de estos requisitos
corresponderéa a los Ayuntamientos en el momento de emitir la correspondiente licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos aprobados por la
Administracion autondmica o estatal y publicados en el Boletin oficial correspondiente.

5. En el caso de obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas de servicio de toda
clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares, la calificacién se otorgara
mediante informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, que debera ser requerido por la Administracién o el drgano administrativo responsable de la
correspondiente carretera.

Art.VI.2.7. Requisitos Sustantivos para los actos No Constructivos.

1. Los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados podran llevarse a cabo en suelo rustico de
reserva cuando no estén prohibidos o excluidos expresamente por el planeamiento territorial y urbanistico.
Ademas de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica, no podran
ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de transformacion del estado del suelo
que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de los recursos naturales y
areas protegidas, asi como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas himedas y
ecosistemas acuaticos, masas vegetales -entendiendo por tales las cubiertas vegetales naturales
arbustivas o arboreas-, abandono o quema de objetos y terrenos. vertidos contaminantes.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion solo podran llevarse a cabo los actos no
constructivos previstos en el niumero 1 anterior siempre y cuando estén expresamente  permitidos por
la  legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico  aplicable  por ser
necesarios para la conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes pablicos compatibles.

3. En todo caso, los actos no constructivos previstos en este articulo deberan realizarse de acuerdo a la
naturaleza de los terrenos y mediante el empleo de medios que no podran tener como consecuencia la
transformacién de las caracteristicas de la explotacion, y deberan permitir la preservacién de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosidn, de incendio o para
la seguridad o salud publicas.
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CAPITULO Illl. NORMAS PARA EL SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

Art.VIL.3.1. Areas — Categorias - Subcategorias.

En el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion, (SRNUEP) se incluyen las siguientes Categorias
y Subcategorias:
[ Categoria. Suelo RNUP Ambiental, Natural, Cultural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Proteccion Ambiental.
2. Suelo RNU Proteccion Natural.
3. Suelo RNU Proteccién Cultural.
[1 Categoria. Suelo RNU Proteccion Estructural.
Subcategorias. 1. Suelo RNU Forestal.
2. Suelo RNU Extractivo.
[ Categoria. Suelo RNU Proteccién Infraestructuras y Equipamientos
Subcategorias. 1. Infraestructuras.
1.1. Carreteras. 1.2. Caminos. 1.3. Lineas Transporte Energia.
1.4. Elementos Base: Depuradora, Depdsito, Subestacion.
2. Equipamientos.
(1 Categoria. Suelo RNU Proteccion Paisajistica. (Cerro de la Ermita).

Si coincidiesen varias categorias sobre el mismo territorio se dispondran los usos permitidos por la de mayor rango
restrictivo, conforme lo establecido en el decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
rastico, y dentro de una misma categoria los que correspondan conforme su proteccion especifica.

Art.VIl.3.2. Requisitos Basicos y Superficiales para la materializacién de Usos en Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion.

En S.R.N.U. de E. Proteccion (en adelante SRNUEP) sélo podran realizarse los actos previstos para el S.R.

de Reserva siempre y cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico

aplicable por resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del

régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra

ser interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Cuando la legislacién sectorial permita expresamente ciertos usos, actividades y actos pero no los concrete

de acuerdo con la clasificacion que realiza este Reglamento y la Instruccién Técnica de Planeamiento, se

precisara para el otorgamiento de la calificacién urbanistica informe previo favorable del érgano competente

en la materia sectorial que se trate.

1. Usos adscritos al sector primario

e o« REQUISITOS BASICOS.

|D Actos No Constructivos|.

1. En SRNUEP sélo podran realizarse los actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola,
ganadera, forestal o andloga cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccién o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no se
interpretara como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

2. Se prohiben expresamente los actos de transformacién del estado del suelo que comporten un riesgo significativo,
directo o indirecto, para la integridad de los recursos naturales y éreas protegidas, asi como de erosién o pérdida de
calidad del suelo, afeccién de zonas himedas y ecosistemas acuéticos, masas vegetales -entendiendo por tales las
cubiertas vegetales naturales arbustivas o arbéreas-, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

|D Otros Usos y Actos Adscritos al Sector Primario|.
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1. En SRNUEP sdlo podran llevarse a cabo los usos, actividades y construcciones previstas en el articulo VII.2.3 cuando
estén expresamente permitidos el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la
mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccién o responder al
uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no se
interpretara como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

e ¢« REQUISITOS SUPERFICIALES Y OTROS.
La Superficie minima de la finca sera de una hectarea y media (1,5 Ha.) en los siguientes supuestos:
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y deposito de materias primas y aperos de
uso agrario.
b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.
c) Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias de caracter
analogo tales como balsas de riego, naves de champifién, viveros, invernaderos, piscifactorias, etcétera.
La Superficie minima de la finca sera de dos hectareas (2,0 Ha.) en los siguientes supuestos:
a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola
b) Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética
En los casos citados, la superficie maxima ocupada por edificacién no superara el 10% de la superficie total de la finca.
El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo I y el Art. VI1.2.3. (Suelo Rustico de Reserva).

2. Uso residencial familiar.

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran construirse viviendas familiares aisladas cuando
estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la
mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso
o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

En ningln caso podra existir riesgo de formacién de nlcleo de poblacién ni presumirse finalidad urbanizadora, por no
existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

La superficie minima de la finca para implantar una vivienda familiar aislada seré de tres hectareas (3,00 has.).

Para viviendas familiares aisladas vinculadas con explotaciones agricolas, ganaderas y forestales la superficie minima de
la finca para implantar una vivienda familiar aislada seré de una hectérea y media (1,50 has.).

En ambos casos la superficie maxima ocupada por la edificacién no podra superar el 2% de la superficie total de la finca.
El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art.VII.2.3. (Suelo Rustico de Reserva).

3. Usos dotacionales de titularidad publica

En SRNUEP sélo podran llevarse a cabo las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de
titularidad publica, estatal, autonémica o local cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros. La
inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara ademas su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3. (Suelo Rustico de Reserva).

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada.

l4.1. Actividades extractivas y mineras|.

En SRNUEP s6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara ademas su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).
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|4.2. Actividades industriales y productivas|
En SRNUEP solo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por la inexistencia de suelo
especificamente calificado para uso industrial que pudiera albergarlas tanto en el municipio de que se trate como en los
vecinos, o, existiendo aquel, por su ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones de este Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

4.3. Depositos de materiales/residuos, almacenamiento de maquinaria, estacionamiento de vehiculos al aire
libre.

En SRNUEP solo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se debera acreditar su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

4.4. Usos comerciales
En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente
permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de
las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos
compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se debera acreditar su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VI1.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

|4.5. Usos hoteleros y hosteleros, campamentos de turismo e instalaciones similares.|

En SRNUEP so6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se debera acreditar su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3. (Suelo Rustico de Reserva).

14.6. Turismo rural]

En SRNUEP s6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podré ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

No habré riesgo de formacion de nucleo de poblacién, se acreditara la necesidad de establecerse en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo I y el Art. VI1.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

14.7. Uso recreativo.

En SRNUEP s6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros. La
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inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra
ser interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara la necesidad de establecimiento en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

48. Usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de telecomunicaciones, de residuos o de
comunicaciones y transportes de titularidad privada.

En SRNUEP solo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara la necesidad de establecimiento en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il 'y el Art.VI1.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

14.9. Servicios integrados en areas de servicio de carreteras

En SRNUEP solo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara la necesidad de establecimiento en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

4.10. Estaciones aisladas de suministro de carburantes].

En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion s6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente
permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacion de
las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o responder al uso o disfrute publicos
compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacion sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara la necesidad de establecimiento en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art. VII.2.3 (Suelo Rustico de Reserva).

4.11. Otros equipamientos colectivos)

En SRNUEP s6lo podran llevarse a cabo cuando estén expresamente permitidos por el planeamiento territorial y
urbanistico aplicable por ser resultar compatibles con la mejor conservacién de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccién o responder al uso o disfrute publicos compatibles con unas y otros.

La inexistencia de legislacidn sectorial concreta y especifica directamente aplicable sobre un determinado lugar no podra ser
interpretada como circunstancia habilitadora para llevar a cabo los usos, actividades o actos de que se trate.

Se acreditara la necesidad de establecimiento en esta clase de Suelo.

El resto de previsiones cumplimentaran las indicaciones del Capitulo Il y el Art.VI1.2.3. (Suelo Rustico de Reserva).

A continuacion se acompafia Normativa y cuadro-resumen para cada uno de las Categorias y Subcategorias de Suelos
Protegidos.
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Art. VII.3.3. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Ambiental.

1.A].. A. Zonas de Proteccion del Dominio Publico Hidraulico./ B. Suelo alrededor de las Areas de Captacion.

ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Expresamente | Superficie Min./Ocupac | Notas/
permitido Max. de Parcela. Observ.
A | B A[B
0. Actos No Constructivos.
a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, S| S| “La necesaria.... (a)" 1
forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.
b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria S| S| “La necesaria.... (a)”
que no impliguen movimiento de tierras.
1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola S| NO 1,50 Has. /10%
b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. Sl NO 1,50 Has. /10%
c) Otras instalaciones analogas, como naves de champifién, viveros, invernaderos, efc.. Sl NO 1,50 Has. /10%
d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. Sl S| 2,00 Has./10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. S| S| 2,00 Has. /10%
2. Uso Residencial Unifamiliar.
a) Vivienda Familiar aislada. Sl NO 3,00 Has. / 2% 2
b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales. S| NO 1,50 Has. / 2% 2
3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. S S “La necesaria.. (a)" 3 3
4.Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.
a) Actividades extractivas y mineras Sl la NOla | “Lanecesaria.. (a)’
Extractiv. | Extract.
NO la NO la
Minera Minera
b) Actividades Industriales y Productivas NO NO 2,00Has. /10 %
c) Depésitos al aire libre sin instalaciones de caracter permanente. NO NO 2,00Has. /10 %
d) Talleres Reparacion Vehiculos. NO NO 1,50 Has. /10 %
5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.
a) Establecimientos Comerciales NO NO 2,00Has. /2%
b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca NO NO 1,00Ha. /5%
6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero
a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. a 750 m2 const.) NO NO 1,00 Ha. /7,5%
b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) NO NO 2,00 Has. /5 %
c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. NO NO 1,00 Ha. /10 %
d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. NO NO 1,50 Has. /2%
e) Proyectos Turisticos que por su potencial sean informados favorablemente por la NO NO “La Consejeria (b)”
Consejeria Competente.
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, Deportivos, S| NO 1,50 Has. /5%
Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de Equipamientos
de Titularidad Privada.
a) * Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion. .......................... S| Sl La necesaria y
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion. . Sl Sl adecuada a los
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones. ............ NO NO requerimientos
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos. .. NO NO funcionales del uso 4 | 4
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. .................. S| NO concreto. /id.
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras. ................c.e... NO NO
* Estaciones aisladas de suministro de Carburantes NO NO
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. La correspondiente a
NO NO retranquearse 12 m. a
todos linderos de finca.
¢) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. NO NO 1,50 Has. /
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, Asistenciales, S| NO 1,50 Has. / 10 %
Religiosos, Funerarios y Similares.

(a) Abreviatura=
dispuesto en la Legislacion de Minas.

La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto. Para el Uso exiractivo se estara a lo

(b) Abreviatura= En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de
Turismo se estara a lo previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).

Observaciones/Notas:

0. Todos los Usos relacionados deben acreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico y contar con la Autorizacién de

la Administracion competente en materia de Aguas.
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1. Estara prohibidos los fertilizantes y purines.

2 Se verificara expresamente que los usos de vivienda se encuentran fuera de la zona inundable.

3. No se consideran autorizables en las areas de captacion: los elementos pertenecientes al ciclo hidraulico como las redes de
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales; las telecomunicaciones, todos los elementos del
tratamiento de residuos, las areas de servicio y las estaciones aisladas de suministro de carburantes.

No se consideran autorizables en las zonas de proteccion de cauces, arroyos y lagunas: los elementos pertenecientes al
sistema de tratamiento de residuos, las areas de servicio y las estaciones de suministro de carburante.

4. En ningun caso se consideran autorizables las redes de saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

e Todos los Usos relacionados deben acreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico y contar con la Autorizacién de la
Administracién competente en materia de Aguas.

Zonas de Proteccion de Vias Pecuarias. (su ambito coincide con el ancho de la via+ 5 m. a cada margen).

o Usos Expresamente Permitidos:
1. Los correspondientes a la conservacion del régimen de especial proteccion:
- Elementos fijos pertenecientes al Sistema viario de comunicaciones y de Transportes.
- Elementos fijos adscritos a las adecuaciones del medio al objeto natural con destino pablico
- Instalaciones desmontables adscritas a equipamientos destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, y similares, de uso publico en cualquier caso..
- Elementos fijos pertenecientes al Ciclo Hidraulico, al Sistema Energético o la red de Telecomunicaciones..
Todos los elementos anteriormente relacionados deberan acreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo
Rustico.
Al no realizarse las actuaciones sobre parcelas, no se asigna parcela minima.
La altura maxima de las instalaciones desmontables citadas sera de 4,00 m.
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Art. VII.3.4. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Protecciéon Natural.

A. Incluye ./ N2 . LIC Sierra Picon / N3. LIC Lagunas Volcanicas “Campo.....” / N4. LIC “Rios Cuenca...”/ N5. ZEPA ‘Rios
Cuenca....” / N9 “Cerro San Anton” / N11/N12/N13 (A.Critcas de Lince Iberico. Aguila Imp. y Ciguefia Negra

respectivamente).

B. NG6. Elementos Geomorfologicos / N7. Habitats/ N8. Habitats Directiva 92/43/  C.

Incluye N10. Monte UP

ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Expresamente | Superficie Min./Oc. | Notas/
Permitido Max. de Parcela. Observacio.
A[BJC AJB[C
0. Actos No Constructivos.
a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, S| S| S| “La necesaria.... ()"
ganad., forestal o andloga a que los terrenos estén efectivamente destinados.
b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion S| S| S| “La necesaria.... (a)’
agropecuaria que no impliqguen movimiento de tierras.
1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola Sl S Sl | 1,50 Has. /10%
b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. NO | SI SI | 1,50 Has. /10%
c) Otras instalc. anlogas, como naves champifion, viveros, invernaderos, etc NO | SI Sl | 1,50 Has. /10%
d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. Sl Sl Sl 2,00 Has./10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. Sl Sl Sl 2,00 Has. /10%
2. Uso Residencial Unifamiliar.
a) Vivienda Familiar aislada. NO Sl Sl 3,00 Has. / 2%
b) Vivda. Familiar aislada vinculada a exp. agricolas, ganaderas o forestales. Sl Sl Sl 1,50 Has. | 2%
3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. SI | SI | SI | ‘Lanecesaria. (a) 1] |1
4.Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.
a) Actividades extractivas y mineras. NO | NO | NO | “Lanecesaria.. (a)"
b) Actividades Industriales y Productivas NO | NO | NO
c) Depositos al aire libre sin instalaciones de caracter permanente. NO | NO | NO
d) Talleres Reparacion Vehiculos. NO | NO | NO
5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.
a) Establecimientos Comerciales NO Sl Sl 2,00Has. /2%
b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca NO Sl Sl 1,00Ha. /5%
6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero
a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. A 750 m2 const.) S S Sl 1,00Ha. /75% |2 [2]2
b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) NO | NO | NO
c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. Sl Sl Sl 1,00Ha. /10 %
d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. NO | SI Sl 1,50 Has. /2%
e) Proyectos Turisticos que por su potencial sean informados “La Consejeria (b)"
s Sl Sl Sl
favorablemente por la Consejeria Competente.
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, 1,50 Has. /5%
: : - NO | SI Sl
Deportivos, Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de 1 1
Equipamientos de Titularidad Privada.
a) * Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion. .................. Sl Sl SI La necesaria y
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion....... NO Sl NO adecung alos
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones. ..............cccceeeven NO Sl NO reguerlmlentos
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos. ..... NO | NO | NO funcionales del uso
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. ......... S| S| Sl concreto. /id.
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras. ............ NO Sl NO
* Estaciones aisladas de suminstro de carburantes. .................. NO Sl NO
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. Retranqueo de 12 m. a
) NO S NO los_linderos de finca.
c) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. NO | NO | NO 1,50 Has./ -
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, 1,50 Has. /10 %
) X . 4 " NO | SI NO
Asistenciales, Religiosos, Funerarios y Similares.

(a) Abreviatura = La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto.
(b) Abreviatura = En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de Turismo se estara a lo
previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).

1. Tanto para el Grupo 3 como para el Grupo 8, EN LOS USOS “A”Y “C™ NO se permite Dentro del Ciclo Hidraulico las redes de Saneamiento,

Depuracion, Vertido y Reutilizacién de Aguas Residuales.

Igualmente para la Generacién de Energia, Elementos de Telecomunicacion, Elementos del Tratamiento de Residuos, Areas de Servicio y/o
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estaciones aisladas de suministro de carburantes.
2. Implantacion solo posible si se acredita la inexistencia, en radio de 5 km., de establecimientos hoteleros/hosteleros de su misma clase.
e Todos los Usos relacionados deben acreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico y contar con la Autorizacién de la
Administracién competente en materia de Agricultura/Medio Ambiente.
Para el caso del Espacio N1. ENP Laguna Pefiarroya, |0s usos en la zona esan regulados en la Norma de Declaracién,
Decreto178/2000 de 05/12/2000 (DOCM 130 de 28/12/2000)., y se trascriben a continuacion:

“2. Tienen la consideracion de usos y actividades permitidos y, por tanto, podrén realizarse libremente, sin perjuicio de las autorizaciones que requieran otras
normas, los siguientes:

a ) La agricultura, en las condiciones y sobre las superficies donde se realice esta actividad a la entrada en vigor del presente Decreto.

b) La ganaderia extensiva en cualquier tipo de terrenos.

¢) La apicultura.

d) Los aprovechamientos cinegéticos, que ya se encuentren regulados por su legislacion especifica y que deberén disefiarse y realizarse de forma sostenible y
compatible con la conservacion de los valores del Monumento Natural

e) El senderismo y las actividades de contemplacion de la naturaleza, sin perjuicio de los derechos de los propietarios de los terrenos.

f) Las actividades promovidas por la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente y ejecutadas por ésta o por los titulares de derechos reales de la zona al
objeto de proteger o restaurar los recursos naturales del espacio..

3. Se consideran usos y actividades autorizables y, por tanto, requeriran autorizacién expresa de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente los siguientes:

a) La reforestacion, que se realizara con especies propias de la vegetacion natural de la zona, con el objetivo exclusivo de restaurar la vegetacién potencial

climacica y empleando métodos puntuales de preparacion del terreno.

b) Las actividades organizadas de educacion ambiental, turismo ecolégico o interpretacion de la naturaleza con el consentimiento de los propietarios de los
terrenos.

¢) Las actividades de investigacion, incluyendo la captura, recoleccion o marcaje con fines cientificos de ejemplares de fauna o flora, asi como la recoleccién

de material geolégico o paleontolégico y las actividades de investigacion arqueoldgica.

d) La conservacion y mejora de caminos y sendas existentes, asi como la modificacién de su trazado por causas justificadas.

e) El uso de fuego para la eliminacion de residuos procedentes del aprovechamiento agricola.

f) La instalacién de cercas, que se realizara de forma que no afecten negativamente al paisaje, a la vegetacion o a la vida silvestre.

g) Todo uso o actividad no considerado expresamente como permitido ni prohibido, segun lo dispuesto en los apartados 2 y 4 de este articulo.

4. Al objeto de evitar actuaciones que directamente o indirectamente, puedan producir la degradacion, deterioro o destruccién de los valores naturales que se
protegen, se consideran usos y actividades prohibidos los siguientes:

a) Las actividades mineras y todas aquellas otras no autorizadas ni autorizables que impliquen movimiento de tierras con modificacion del suelo o de la roca,
incluida la realizacién de galerias subterréneas, y exceptuados los trabajos de investigacion cientifica o arqueoldgica, debidamente autorizados por la
Consegjeria de Educacion y Cultura.

b) La construccién de edificaciones, construcciones e instalaciones de cualquier tipo diferentes de las que estrictamente requiera la gestion del espacio
protegido, incluidas las dedicadas a la produccion o transporte de energia, las vias de comunicacién y las vias de transporte de materias, las
infraestructuras vinculadas a la telecomunicacion, los cerramientos cinegéticos, asi como las viviendas o construcciones portétiles.

¢) Todo tipo de actividad industrial.

d) La construccion de puentes, presas, diques y otras obras similares, asi como cualquier actividad que pueda contribuir a la degradacion del cauce o caudal
de los arroyos.

e) El vertido, enterramiento, almacenamiento o incineracién de escombros, residuos sélidos 6 liquidos, incluidas las sustancias téxicas, nocivas o peligrosas,
asi como cualquier otra forma de contaminacion a excepcion de la aplicacion de los productos fitosanitarios de baja toxicidad precisos para el desarrollo
de las parcelas agricolas.

f) El uso del fuego y de productos quimicos fuera de los supuestos autorizados.

g) Las nuevas transformaciones a regadio.

h) El pastoreo en régimen intensivo.

i) La publicidad estética no vinculada a la gestion del espacio natural protegido, asi como la realizacién de inscripciones o sefiales sobre las rocas, el suelo o
la vegetacion, asi como la destruccién de elementos geolégicos.

j) La alteracion o destruccion de las obras realizadas para la conservacion o restauracion del medio natural, asi como de la sefializacion del espacio protegido.

k) La emisién de ruidos de forma injustificada que perturben la tranquilidad de la fauna o de los visitantes, entendiéndose excluidas las emisiones que se
deriven del normal desarrollo de los usos considerados licitos en el Monumento Natrual.

1) La introduccion de especies o variedades de fauna o flora aloctona para la zona. Se excluye de esta limitacion la introduccion de especies o variedades
propias del cultivo agricola en parcelas que ostenten esta condicion..

m) Salvo para el caso de la caza y demas actividades autorizadas, cualquier actuacién con el propédsito de dar muerte, capturar, recolectar, perseguir o
molestar a los ejemplares de fauna silvestre, incluidos sus huevos, cadaveres, fragmentos o restos.

n) Salvo para los casos de los aprovechamientos tradicionales y demés actividades autorizadas, la extraccién o recoleccion de plantas, sus érganos, semillas
0 propégalos, asi como el desarrollo o alteracion de las cubiertas vegetales, en particular la roturacion de terrenos sobre los que se asiente cualquier tipo
de vegetacion natural, asi como la reforestacién cuando sea incompatible con los objetivos de conservacion del M. Natural.

fi) Las practicas de caza intensiva, tiro al plato y el tiro fuera de los supuestos considerados autorizables.

o) La circulacién con vehiculos fuera de las pistas y caminos indicados a tal fin, salvo por el personal autorizado, y siempre que ello sea preciso para el
desarrollo de los aprovechamientos tradicionales o actividades de gestion del espacio protegido y el estacionamiento de los mismos fuera de las zonas
que se habiliten al efecto.

p) La acampada y la préctica de deportes aéreos, asi como la construccion o habilitacion de campings o reas de acampada.

q) El aprovechamiento o recoleccion de material volcénico.

r) La destruccion, sin autorizacion, de setos, asi como de bancales, muretes de piedra y demas elementos del paisaje agrario tradicional............

s) Cualquier ofro uso, obra o actividad de caracter publico o privado que pueda alterar o modificar negativa o significativamente los recursos
geoldgicos y la biodiversidad, la estructura y funcionalidad de los ecosistemas o la calidad y percepcion del paisaje.
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Art.VIL.3.5. Normas para el Suelo R. No Urbanizable de Proteccion Cultural.

1. BIC. Yacimiento “Las Higueruelas” (Normativa Complementaria)

2. Entorno Paisajistico Parque Alarcos (*).

ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Expresamente | Superficie Min. Notas/
Permitido Oc. Max. de Parcela. | Observs.
T | 2
0. Actos No Constructivos.
a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explot. agricola, ganad., S| S| “La necesaria..... (a)’
fores., cineg. 0 andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.
b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion S| S| “La necesaria.... (a)"
agropecuaria que no impliqguen movimiento de tierras.
1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario
a) Almacenes vinculados a la actividad agricola Sl Sl 1,50 Has. /10%
b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. NO Sl 1,50 Has. /10%
c) Otras instalaciones analog. como naves de champifion, viveros, invernad. etc.. NO S 1,50 Has. /10%
d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. Sl Sl 2,00 Has./10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. Sl Sl 2,00 Has. /10%
2. Uso Residencial Unifamiliar.
a) Vivienda Familiar aislada. NO Sl 3,00 Has. / 2%
b) Vivienda Fam. aislada vinculada a explot. agricolas, ganaderas o forestales. Sl Sl 1,50 Has. / 2%
3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. ‘La necesaria.. (a)"
4.Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.
a) Actividades extractivas y mineras NO S ‘La necesaria.. (a)"
b) Actividades Industriales y Productivas NO Sl 2,00Has. /10%
c) Depésitos al aire libre sin instalaciones de caracter permanente. NO Sl 2,00Has. /10 %
d) Talleres Reparacién Vehiculos. NO Sl 1,50 Has. /10 %
5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.
a) Establecimientos Comerciales NO Sl 2,00Has. /2%
b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca NO Sl 1,00Ha. /5%
6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero
a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. a 750 m2 const.) Sl Sl 1,00Ha. /7,5% “5”
b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) NO Sl 2,00 Has. /5 % “0”
c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. S| S| 1,00Ha. /10 %
d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. NO S| 1,50 Has. /2%
e) ProyectloslTuristicos que por su potencial sean informados favorablemente por la 3| S| “La Consejeria (b)”
Consejeria Competente.
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, 1,50 Has. /5%
: : - Sl Sl
Deportivos, Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de
Equipamientos de Titularidad Privada.
a) * Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion. ........................ Sl S La necesaria y
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion. ............... S S| adecuada a los
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones. ...............ccccccoeane. Sl Sl requerimientos
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos. .. NO Sl funcionales del uso
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. .................. S| S| concreto. /id.
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras. ...............c.c.e... NO S
* Estaciones aisladas de suministro de Carburantes..........coocoiiiiiiniiniiiiie NO Sl
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. La resultante del
NO Sl retranqueo de 12 m. de
los linderos de la finca.
c) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. NO S| 1,50 Has./ -
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, S| S| 1,50 Has. / 10 %
Asistenciales, Religiosos, Funerarios y Similares.

(a) Abreviatura= La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto.
(b) Abreviatura= En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de Turismo se estara a lo
previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).

Observaciones/Notas:

5. Implantacion solo posible cuando se acredite la inexistencia, en radio de 5 km., de otros establecimientos hoteleros/hosteleros de su misma clase.
6. Su implantacién solo sera posible cuando se acredite la inexistencia de suelo clasificado como urbano 6 urbanizable con calificacion idonea para este
uso en el municipio. Ademas su implantacion sélo sera posible cuando se cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kildmetros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase.
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b) Que se vaya a ubicar a una distancia maxima de tres kilémetros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.
o (*) Entorno Paisajistico: Se cumpliran las previsiones del Anexo Il Apartado 9.2. del Dec. 95/2003 de 17/06/2003 de creacion del Parque”.
e Las actuaciones requieren el Informe Previo Favorable de la Admon. Competente en materia de Cultura.

Especificaciones:

1. BIC. Zona Arqueolégica “Las Higueruelas”. DOCM. 47 de 22/11/1988.
Yacimiento Paleontolégico que proporciona restos fosiles de elementos faunisticos de gran calidad.

Cualquier actuacion sobre la zona esta sujeta al informe previo favorable de la Administracion competente en materia de
conservacion del Patrimonio Histdrico-Artistico. El cuadro de usos previo tiene de caracter de normativa complementaria.

2. Entorno Paisajistico Parque Arqueolégico "Alarcos".
Son las definidas en el articulo 9.2. del Decreto 95/2003 de 17/06/2003, Declaracién del Parque Arqueoldgico "Alarcos”, DOCM 91 de

20 Junio 2003, que se trascriben textualmente a continuacion:
e Uso Principal:

- Los usos consustanciales a la calificacion de Suelo Rustico de Reserva y Suelo Rustico no urbanizable especialmente protegido y
que se ajusten, en su caso, a los planes y normas de los organismos competentes.

e Usos Compatibles:]

- Los relacionados con el apartado 8.2. del presente documento (seguidamente se acompafia, cita textual, del citado apartado del Decreto).

8.2. Usos y actividades segln zonas.

Dentro de los usos previstos en el Planeamiento en cada Municipio, asi como la Legislacion Sectorial, se consideran compatibles, dentro del ambito de actuacion y
su entorno los siguientes:

8.2.1. Actividades Agropecuarias.

8.2.2. Uso recreativo en el medio natural, incluida la comida campestre, el bafio, los recorridos a pie (senderismo, montafiismo) o sobre vehiculos de cualquier tipo
(bicicleta, vehiculos a motor, monturas), el estacionamiento de dichos vehiculos, el uso de las infraestructuras recreativas, el acceso con animales de compaiia, la
acampada y el vivac.

8.2.3. Actividades deportivas en el medio natural no incluidas expresamente en otra categoria.

8.2.4. Actividades turisticas en la naturaleza, programadas o desarrolladas por personas fisicas y juridicas con caracter colectivo o con animo de lucro, incluido el
establecimiento de rutas.

8.2.5. Operaciones que supongan el empleo de fuego en el medio natural.

8.2.6. En los casos en que se considere necesario para garantizar su conservacion y aprovechamiento sostenible, la captura o recoleccion de especimenes de fauna
o flora silvestres, cuando ésta no esté expresamente regulada por otras leyes.

8.2.7. Reforestaciones.

8.2.8. Operaciones de desbroce o descuaje sobre vegetacion natural mediante tratamientos manuales o mecanicos.

8.2.9. Obras de refuerzo de firme, mantenimiento de cunetas o estabilizacion de taludes y terraplenes inestables en carreteras.

8.2.10. Obras en el medio natural de drenaje o desecacion de terrenos encharcadizos, asi como las de la captacion o acondicionamiento de manantiales o pluviales,
conducciones, depdsitos superficiales de aguas y extracciones de aguas subterraneas, sin perjuicio de las autorizaciones exigibles por la legislacién de aguas.
8.2.11. Construccion de depuradoras de aguas, emisarios o plantas potabilizadoras.

8.2.12. Uso de explosivos, salvo que su uso ya se encuentre regulado desde el punto de vista ambiental por formar parte de actividades o proyectos que hayan sido
previamente autorizadas de acuerdo con el presente Plan de Ordenacion.

8.2.13. Construcciones fuera de los actuales cascos urbanos del suelo clasificado como urbano 6 urbanizable por los Planes Municipales que estén
vinculadas a los usos considerados compatibles, incluidas las destinadas a viviendas de la guarderia, empleados o la propiedad de las fincas cuando las
caracteristicas de explotacion justifiquen su necesidad.

8.2.14. Sobre los mismos terrenos anteriormente citados, la construccion de nucleos zoologicos, granjas e instalaciones destinadas a la cria 0 manejo de
animales en régimen intensivo, industrias e instalaciones para la primera transformacién de productos de la madera, lefia o resina. En todos los casos
sefialados en este apartado, se entiende incluida tanto la obra nueva como las modificaciones de la existente que suponga una modificacion o aumento
de volumen, altura, superficie ocupada, uso o contaminacion producida en sus fases de construccion y explotacion.

8.2.15. Construccion o modificacion sobre suelo no urbano ni urbanizable de instalaciones de titularidad publica o para uso publico de iniciativa privada
que sea, recreativo, educacional, hotelero, hostelero, deportivo o de turismo rural segun el articulo 3 apartados b y ¢ y el articulo 9 apartado 3 de la Ley
de Parques Arqueoldgicos de Castilla-La Mancha, de tipo extensivo en el medio natural: areas recreativas, zonas de pic-nic, campamentos, zonas de
acampada controlada, campings, centros de informacion o interpretacion e instalaciones deportivas.

8.2.16. Proyectos de transformacion agricola de secano o regadio. Se exceptua la puesta en cultivo de huertos familiares abandonados.

8.2.17. Operaciones de desbroce sobre vegetacion natural mediante procedimientos diferentes de los puramente manuales o mecanicos.

8.2.18. Obras de correccion hidrolégico-forestal que supongan alteracion de los ecosistemas acuéticos, riparios o hidréfilos.

8.2.19. Apertura de nuevas trochas, pistas o caminos a través de terreno forestal o acondicionamiento de los existentes incluido su asfaltado.

8.2.20. Construccion de nuevos cerramientos sobre suelo no urbano ni urbanizable, cuando no se deriven de la gestion de un espacio natural protegido ni
tengan por objeto la proteccion de los cultivos, las repoblaciones o el manejo ganadero, ni se trate de cerramientos cinegéticos.

8.2.21. Obras de cambio o sustitucién de los postes o malla de los cerramientos cinegéticos preexistentes que se encontrasen debidamente autorizados
por la autoridad cinegética competente con anterioridad a la aprobacién del presente Plan.

8.2.22. Realizacién de pruebas y competiciones deportivas sobre el medio natural, incluida la construccion de las correspondientes instalaciones, salvo
para las actividades que se encuentres expresamente consideradas incompatibles por el Plan o se encuentren prohibidas por disposiciones de caracter
general.

8.2.23. Instalaciones en el medio natural de carteles y demas instalaciones de publicidad estatica, segin lo establecido en la LOTAU.

8.2.24. Recoleccion de fosiles, rocas o minerales, asi como la herborizacion o recoleccion de ejemplares de fauna o flora u otros materiales biologicos
con fines cientificos, culturales, educativos o de coleccionismo.

8.2.25. Empleo de métodos para atraccion o captura de ejemplares de fauna silvestre, fuera de los autorizados conforme a la legislacion de caza o pesca.

8.2.26. Construcciones residenciales en los términos permitidos por los planeamientos vigentes en cada municipio con las restricciones determinadas en los
condicionantes a la edificacion.

8.2.27. En los suelos que lleguen a la clasificacion de urbano por desarrollo de Planeamiento Municipal, o mediante Programas de A.U.s, se estara a los usos
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autorizables por éstos, con las aprobaciones preceptivas y previas de los organismos competentes de la Administracion Autonémica y Central.

8.2.28. Las instalaciones de usos primarios, secundarios y terciarios ya existentes y legalmente documentados, incluidas como incompatibles en la zona que se
ubiquen conforme a los apartados siguientes, y que no dependan de autorizaciones de uso temporales fuera del ambito municipal, continuaran su normal
funcionamiento, entendiendo incluido en éste la remodelacion, reforma y ampliacion de las instalaciones existentes, debiendo justificar éstas de manera suficiente
ara su autorizacion.

e Usos Prohibidos:

- Todos los no autorizados expresamente en los parrafos anteriores y relacionados en el apartado 8.3.(seguidamente se acompafia, cita textual, del
citado apartado de Decreto).

8.3. Usos y actividades incompatibles en toda el area del parque arqueoldgica y su entorno paisajistico.

8.3.1.  Acondicionamiento o construccién de vertederos para residuos sélidos urbanos, incluidas las escombreras, salvo las ya existentes y legalmente
documentadas, que mantendran su normal funcionamiento, entendiendo en éste las operaciones de ampliacion y renovacion debidamente justificadas.

8.3.2. Explotacion de tierras, aridos, rocas y demas recursos minerales en pequefias cuantias para su uso exclusivo en obras de ambito vecinal o local, en los casos
en que no sea de aplicacién la Ley de Minas, asi como el vertido de aridos o rocas procedentes de dicho tipo de obras.

8.3.3. Explotacion de préstamos para la construccion o mantenimiento de carreteras u otras obras publicas incluidas las encuadradas bajo el supuesto regulado por
el articulo 37.3 del Reglamento de Minas, y la instalacion de vertederos de tierras, rocas o minerales sobrantes, en ambos casos siempre que no deban ser objeto,
por su naturaleza o conexion con la obra principal, de una previa evaluacién de impacto ambiental. Para las instalaciones ya existentes y/o legalmente
documentadas, se realizara una evaluacion individualizada al efecto de determinar al termino de las autorizaciones de explotacion existentes, la conveniencia y
oportunidad de su continuidad por un periodo de tiempo determinado, hasta llegar al cierre de la explotacion con la recuperacion medioambiental del espacio natural
afectado, realizado a instancias del ayuntamiento donde se ubicara la actividad, para su aprobacion por el Organismo competente en materia de Patrimonio
Histérico.

8.3.4. Instalacion de plantas de machaqueo, clasificacion y almacenamiento de aridos vinculadas a obras pblicas sobre éreas calificadas en el Plan sin valores
ambientales significativos o con valor alto, y siempre que no se den los supuestos en que deban ser objetos de previa evaluacion de impacto ambiental. Para las
instalaciones ya existentes y legalmente documentadas sera de aplicacion lo estipulado en el punto anterior.

8.3.5. Operaciones para vaciado y eliminacion de sedimentos en balsas o0 embalses, incluido su transporte o nuevo vertido, reciclaje o valoracion.

8.3.6. Nuevas centrales para la produccion de energia nuclear, térmica, geotérmica, hidroeléctrica, edlica o fotovoltaica. Se exceptlan los dispositivos domésticos
destinados al autoconsumo y las minicentrales hidroeléctricas.

8.3.7. Plantas incineradoras de residuos, las actividades que utilicen o produzcan residuos considerados téxicos o peligrosos, y las instalaciones para la eliminacion,
transformacion, reciclado o aprovechamiento de residuos no considerados téxicos ni peligrosos salvo los supuestos de vertederos para residuos sélidos urbanos de
los nucleos incluidos en el Espacio Protegido y de instalaciones para el aprovechamiento de residuos procedentes de la actividad agricola, ganadera o forestal, que
se consideraran actividades autorizables.

8.3.8. Canalizaciones, dragados y demas operaciones similares que supongan la destruccion del biotopo en rios, arroyos o humedales, cuando afecten a lugares
calificados con valor muy alto en el Plano de Valoracion Ambiental.

8.3.9. Nuevas instalaciones de acuicultura.

8.3.10. Construccion sobre suelo que no tenga la consideracion de urbano o urbanizable o fuera de los actuales cascos urbanos de instalaciones, establecimientos,
edificaciones u otras construcciones de tipos diferentes a los considerados expresamente como compatibles, autorizables o sometidos a evaluacion de impacto
ambiental.

8.3.11. Tendidos eléctricos aéreos, salvo los ya existentes de Alta Tension para los que se permitira su sustitucion, mejora o reubicacion debidamente justificada y
documentada.

8.3.12. Instalaciones de telecomunicacion.

8.3.13. Investigacion de recursos mineros vulnerando las condiciones establecidas por el 6rgano competente en orden a la proteccién del medio natural o de forma
no autorizada.

8.3.14. Aprovechamiento de recursos minerales, incluida la explotacién de aridos sobre cauces fluviales, sobre todas las superficies calificadas en el Plan con valor
ambiental global ambiental muy alto, a excepcion del aprovechamiento de recursos sobre los que el Estado haya efectuado reservas a su favor, cuyos proyectos de
explotacion se someteran a previa evaluacién de impacto ambiental.

8.3.15. Aprovechamiento de recursos minerales sobre zonas calificadas con valor ambiental global alto, fuera de las areas gravadas por concesiones 0
autorizaciones de explotacion a la entrada en vigor de este Plan. Se exceptua de lo anterior el aprovechamiento de las aguas minerales y termales, actividad sujeta
a evaluacion del impacto medio ambiente, asi como el aprovechamiento de recursos sobre los que el Estado haya efectuado reservas en su favor, que tendran la
misma consideracion.

8.3.16. Maniobras y ejercicios militares.

8.3.17. Sobrevuelo de aeronaves a altura inferior a 300 metros del suelo, 0 en su caso a menos de 300 metros de altura sobre las partes mas elevadas de las
laderas de los valles, con la excepcion aplicable a las actividades de salvamento, vigilancia o extincion de incendios forestales, u otras con similar caracter y
prioridad que se encuentren autorizadas por el 6rgano competente.

8.3.18. Emision de luz, sonido o vibraciones de forma injustificada y en circunstancias susceptibles de causar molestias para el desarrollo de los aprovechamientos,
el uso publico o el mantenimiento de la vida silvestre. No se entenderan incluidas las emisiones justificadas que se deriven normalmente de los usos o actividades
considerados licitos en el espacio natural protegido.

8.3.19. Construccion de aerddromos y helipuertos, a excepcion de los precisos para la gestion del Parque, extincion de incendios forestales o el salvamento y la
proteccion civil, que se consideraran autorizables. Asi mismo, la realizacion de deportes aéreos, incluida el ala delta, parapente y vuelo sin motor.

8.3.20. Introduccion de ejemplares de especies, razas o variedades de fauna o flora no autéctona, salvo los casos de las empleadas habitualmente en la agricultura
y la ganaderia extensiva, la jardineria y los animales tradicionalmente empleados como domésticos o de compaiiia. Se exceptia también las especies autorizadas
por el organismo competente en los cotos de caza en que su suelta esté contemplada en el respectivo Plan Técnico. En todos los casos se realizara siempre que
pueda garantizarse que no vayan a escapar para proliferar o invadir el medio natural, o causar dafios sobre dicho medio.

8.3.21. Tratamientos con sustancias biocidas de aplicacion masiva y alcance no selectivo.

8.3.22. Instalaciones, construcciones, obras o actividades que puedan suponer la destruccion parcial o total, o la alteracién significativa de los valores naturales del
espacio Protegido, especialmente para los considerados recursos naturales y arqueolégicos de los espacios protegidos en el ambito del Parque Arqueoldgico y su
entorno paisajistico.
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Art. VI1.3.6. Normas para el Suelo R. No Urbanizable Proteccion Estructural. Subcategoria Forestal.

ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Expresam. | Superficie Min./Oc. | Notas/
permitido Max. Parcela. Observ.
0. Actos No Constructivos.
a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganad., . ! ,
T ) . ) h Sl La necesaria.... (a)
forestal, cinegética 0 analoga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.
b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion . . ,
. — . . Sl La necesaria.... (a)
agropecuaria que no impliquen movimiento de tierras.
1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario
a) Aimacenes vinculados a la actividad agricola Sl 1,50 Has. /10%
b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. S| 1,50 Has. /10%
c) Otras instalaciones anélogas, como naves de champifion, viveros, invernaderos, etc.. S| 1,50 Has. /10%
d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. S| 2,00 Has./10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. S| 2,00 Has. /10%
2. Uso Residencial Unifamiliar.
a) Vivienda Familiar aislada. Sl 3,00 Has. / 2%
b) Vivienda Familiar aislada vinculada a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales. Sl 1,50 Has./ 2%
3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. Sl “La necesaria.. (a)"
4 Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.
a) Actividades extractivas y mineras NO
b) Actividades Industriales y Productivas NO
c) Depésitos al aire libre sin instalaciones de caracter permanente. NO
d) Talleres Reparacién Vehiculos. NO
5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.
a) Establecimientos Comerciales Sl 2,00Has. /2%
b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca Sl 1,00Ha. /5%
6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero
a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. A 750 m2 const.) Sl 1,00Ha. /7,5% ‘5"
b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) Sl 2,00 Has. /5 % 6"
c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. Sl 1,00 Ha. /10 %
d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. Sl 1,50 Has. /2%
e) Proy Turisticos que por su potencial sean informados favorablemente por la Consejeria S| “La Consejeria (b)”
Competente.
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, S|
Deportivos, Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de
Equipamientos de Titularidad Privada.
a) *Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion........................ Sl La necesaria y
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion............ NO adecuada a los
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones.......................... Sl requerimientos
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos................ NO funcionales del uso
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. Sl concreto. / id.
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras................... S|
* Estaciones aisladas de suministro de Carburantes.......................... Sl
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. NO
¢) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. NO
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, Asistenciales, etc. Sl 1,50 Has. / 10 %

(

Abreviatura= La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto.

previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).
Observaciones/Notas:

e Todos los Usos relacionados deben acreditar su necesidad de emplazamiento en Suelo Rustico.
5. Su implantacion solo sera posible cuando se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kildmetros, de otros establecimientos hoteleros y

hosteleros de su misma clase.

a)
(b) Abreviatura= En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de Turismo se estara a lo

6. Su implantacion solo sera posible cuando se acredite la inexistencia de suelo clasificado como urbano 6 urbanizable con calificacién idénea para
este uso en el municipio. Ademas su implantacién sélo sera posible cuando se cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kilometros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase

b) Que se vaya a ubicar a una distancia maxima de tres kilémetros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.
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Art. VII.3.7. Normas para el S. R. No Urbanizable de Proteccidn Estructural. Subcategoria Extractiva.

ACTOS/ USOS AUTORIZABLES Uso Expres. Superfic. Min./Ocup. Notas/
Permitido Max. de Parcela. Observ.
0. Actos No Constructivos.
a) Actos No constructivos precisos para la utilizacion y explot. agricola, ganad., S| “La necesaria.... (a)’
forestal , cinegética 0 andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.
b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién S| “La necesaria.... (a)"
agropecuaria que no impliqguen movimiento de tierras.
1. Obras, Construcciones e Instalaciones Adscritas al Sector Primario
a) Aimacenes vinculados a la actividad agricola Sl 1,50 Has. /10%
b) Granjas e instalaciones a la estabulacion y cria de ganado. Sl 1,50 Has. /10%
c) Otras instalc., analogas como naves de champifion, viveros, invernaderos. etc.. Sl 1,50 Has. /10%
d) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.. Sl 2,00 Has./10%
e) Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.. Sl 2,00 Has. /10%
2. Uso Residencial Unifamiliar.
a) Vivienda Familiar aislada. Sl 3,00 Has. / 2%
b) Vivienda Fam. aislada vinculada a explot. agricolas, ganaderas o forestales. Sl 1,50 Has. / 2%
3. Uso Infraestructuras y Servicios de Titularidad Publica. Sl “La necesaria.. (a)"
4 Construcciones e Instalaciones vinculadas al Uso Industrial.
a) Actividades extractivas y mineras S| “La necesaria.. (a)’
b) Actividades Industriales y Productivas Sl 2,00 Has. /10 %
c) Depdsitos al aire libre sin instalaciones de carécter permanente. Sl 2,00 Has. / 10 %
d) Talleres Reparacion Vehiculos. Sl 1,50 Has. /10 %
5.Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Comercial.
a) Establecimientos Comerciales Sl 2,00Has. /2%
b) Tiendas de Artesania o de productos de la Comarca Sl 1,00Ha. /5%
6.Construcciones e Instalac. relacionadas con el Uso Hotelero y Hostelero
a) Establecimientos Hoteleros y H. pequefio tamafio (inf. a 750 m2 const.) Sl 1,00Ha. /7,5% ‘5"
b) Establecimientos Hoteleros y Hosteleros de (mas de 750 m2 const.) Sl 2,00 Has. /5% ‘6"
c) Establecimientos de Turismo Rural Decreto 93/2006. Sl 1,00 Ha. /10 %
d) Campamentos de Turismo (camping) e instalaciones similares. NO 1,50 Has. /12 %
e) Proyectos Turisticos informados favorablemente por la Consejeria Competente. Sl “.. La Consejeria (b)’
7. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Recreativos, S| 1,50 Has. /5%
Deportivos, Centros de Ocio y Esparcimiento.
8. Construcciones e Instalaciones relacionadas con Usos Dotacionales de
Equipamientos de Titularidad Privada.
a) * Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida captacion. ...............c........... S| La necesaria y adecuada
* Elementos pertenecientes al Sistema Energético, incluida generacion. . S| a los requerimientos
* Elementos pertenecientes a la red de Telecomunicaciones. ................ S| funcionales del uso
* Elementos pertenecientes al Sistema de Tratamiento de Residuos. .. S| concreto. / id.
* Elementos fijos pertenecientes al Sistema Viario de Comunicaciones. .................. Sl
* Servicios integrados en areas de Servicio vinculadas a las Ctras. ........................ Sl
* Estaciones aisladas de suministro de Carburantes............c.ccooveiiiiiiiiiiiiiiinn, Sl
b) Subestaciones Eléctricas hasta 132 KV. S| Retranqueo de 12m. a
todos los linderos de finca.
c) Subestaciones Eléctricas de mas de 132 KV. S| 1,50 Has./ -
d) Otros Equipamientos, actividades y servicios: Culturales, Cientificos, etc, . Sl 1,50 Has. /10 %

(a) Abreviatura= La necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del Uso Concreto.
(b) Abreviatura= En el caso de Proyectos en Suelo Informados Favorablemente por La Consejeria competente en materia de Turismo se estara a lo

previsto en el art.26.6. del RSR 242/2004 y Modificaciones D 177/2010).

Observaciones/Notas:
o El Uso Extractivo tendra el caracter de Uso Prioritario.

5. Su implantacion solo es posible si se acredita la inexistencia, en radio de 5 km., de otros establecimientos hoteleros/hosteleros de su misma clase.
6. Su implantacién solo sera posible cuando se acredite la inexistencia de suelo clasificado como urbano 6 urbanizable con calificacion idonea para este
uso en el municipio. Ademas su implantacion sélo sera posible cuando se cumplan simultaneamente las dos condiciones siguientes:

a) Que se acredite la inexistencia, en un radio de cinco kilémetros, de otros establecimientos hoteleros y hosteleros de la misma clase.

b) Que se vaya a ubicar a una distancia maxima de tres kildmetros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.
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Art.VIl.3.8. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras.
e Infraestructuras.

Carreteras.

Las previsiones seran las de la Ley de Carreteras Estatal - Ley 25/88 -y a la Ley 9-90 de “Carreteras y Caminos” CLM.

Se consideran:

* Los usos autorizables en cada una de las zonas previstas en la legislacion (dominio publico, servidumbre y afeccién)

seran los siguientes.

= ZONA DE DOMINIO PUBLICO.

Sélo se podran realizar obras o actividades directamente relacionadas con la construccion, gestion y conservacion de la via.

Sélo podran autorizarse obras o instalaciones cuando sea imprescindible para la prestacion de un servicio publico de interés

general.

ZONA DE SERVIDUMBRE USOS.

En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la

seguridad de la via. Se podran realizar los siguientes:

a) Encauzamiento y canalizacion de aguas que discurran por la carretera.

b) Depdsito temporal de objetos que se encuentren sobre la plataforma de la carretera y constituyan peligrou  obstaculo para
la circulacion.

c) Estacionamiento temporal de vehiculos o remolques que no puedan circular por cualquier causa.

d) Conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existe posibilidad de llevarlas mas lejos de la carretera.

e) Almacenamiento temporal de materiales, maquinaria y herramientas destinadas a las obras de construccion, reparacién o
conservacion de la carretera.

f) Otros analogos que contribuyan al mejor servicio de la carretera, tales como caminos agricolas o de servicio, y zonas de
aparcamiento.

= ZONA DE AFECCION USOS

- Enla zona de afeccién se podra realizar cualquier tipo de Uso autorizado por el Planeamiento Urbanistico.

- La realizacién de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso y las plantaciones
arbdreas, requeriran la autorizacién de la Administracion titular.

- En las construcciones o instalaciones de la zona de afeccion podran hacerse obras de reparacion y mejora, previa autorizacion,
siempre que no supongan aumento del volumen de la construccion y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser tenido
en cuenta a efectos de expropiacion.

Caminos.

¢ Usos Expresamente Permitidos:
Los correspondientes al mantenimiento, mejora y funcionalidad de la Infraestructura.

Lineas de Transporte de Energia
Las previsiones seran las correspondientes a las previsiones del Reglamento de Lineas Aereas de Alta Tension (D.
3151/68), y Decreto JUCC 5/99, Normas para Instalaciones Eléctricas.
Los usos autorizables en las areas definidas seran los correspondientes a la legislacion vigente.
¢ Usos Expresamente Permitidos:
Los correspondientes al mantenimiento, mejora y funcionalidad de la linea.
Elementos Base: Depuradora, Depésito, Subestacidn.
Los usos autorizables en las &reas definidas de cada elemento seran los correspondientes a la legislacién vigente.
¢ Usos Expresamente Permitidos:
Los correspondientes al mantenimiento, mejora y funcionalidad de cada uno de los elementos.
e Fquipamientos.
Regulacion especifica por el D.72/99 de Sanidad Mortuoria y Decreto 175/2005, de 25/10/05, segun se transcribe:

Se establece una zona de proteccion de 50 m., de anchura en todo su perimetro libre de toda clase de construccion y en la
que no podra autorizarse construccion, excepto zonas ajardinadas y edificios destinados a usos funerarios.
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Art.VIL.3.9. Normas para el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

Sélo se permitiran los usos actuales propios de este suelo 6 los dotacionales y/o infraestructurales publicos al servicio de
las actuales instalaciones.

Se Utilizara como Normativa de referencia la Correspondiente al SRNUP Estructural Forestal

Art.VI.3.10. Normas para el Suelo Rustico de Proteccion. Especies Protegidas.
e Parte del TM de Alcolea se encuentra incluido en el &rea critica del lince ibérico, del aguila imperial y de la cigliefia
negra tal y como se define en el Decreto 276/2003 y 275/2003 de 9/9/03 por que se aprueban los planes de recuperacion
de estas especies. Estas especies estan incluidas en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas como “en peligro de extincion”
Las normas urbanisticas incluyen las limitaciones contenidas en el apartado de clasificacion y regulaciéon de usos,
aprovechamientos y actividades de planes de recuperacion/conservacion (D. 275/2003 y D. 276/2003 de 9/9/03).
[1En la zona clasificada como area critica de lince ibérico:
La Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza establece en su articulo 77 en relacion con las especies animales catalogadas en
peligro de extincién, la prohibicion de cualquier actuacion no autorizada hecha con el propdsito de darles muerte, capturarlos,
perseguirlos 0 molestarlos, asi como la destruccion de sus nidos y &reas de reproduccion, invernada o reposo. También queda
prohibida la posesién, naturalizacion, transporte o comercio con ejemplares vivos 0 muertos, 0 sus restos, salvo en los casos
determinados por la citada Ley 9/99 o sus normas de desarrollo.

En las areas criticas es de aplicacion el régimen de evaluacion de actividades previsto por los articulos 55 y 56 de la Ley 9/99 para
todas las actividades enumeradas en su anejo 2. En todo caso, estas evaluaciones tendran presente la necesidad de conservar las
poblaciones y el habitat de la especie en un estado de conservacion favorable.

Para los proyectos que deban someterse al tramite de evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con su legislacion especifica y

pretendan realizarse en las areas criticas o0 zonas de importancia, en el estudio debera contemplarse expresamente la incidencia de

tales proyectos sobre el habitat y la poblacién del lince ibérico. Idéntica precaucion deberd adoptarse en el procedimiento de
evaluacion preliminar de planes y programas que afecten a estas zonas.

Las forestaciones que se realicen sobre las areas criticas deberan dirigirse exclusivamente a la restauracion de la vegetacion natural y

no podran suponer pérdida de habitat para la especie ni para el conejo de monte.

Las autorizaciones para utilizacion de dispositivos de captura de predadores u otros animales se condicionaran a su probada

selectividad e inocuidad para el lince ibérico. Salvo situaciones de riesgo para la seguridad de las personas, no se autorizaran
sistemas susceptibles de afectar negativamente al lince.
Se consideran incompatibles para la conservacion de la especie y su habitat las actividades siguientes:
- Realizacién de vertidos incontrolados
- Creacion de nuevos cotos intensivos de caza, asi como el aumento de intensidad en los cotos ya preexistentes.
- Laconstruccién de nuevos cerramientos cinegéticos
- Lacelebracion de competiciones con vehiculos a motor
- Laintroduccion de ejemplares de especies, razas o variedades de fauna o flora no autéctonas, salvo en los casos de
especies empleadas para la agricultura 0 ganaderia extensiva y los canidos necesarios para la caza o el
manejo de los ganados.

[ En las areas de importancia incluidas en el TM para aguila imperial y buitre se debera cumplir lo siguiente:

Al igual que en el area critica para el Lince Ibérico, la Ley 9/99 de Conservacion de la Naturaleza establece en su articulo 77 en
relacion con las especies animales catalogadas en peligro de extincién, la prohibicién de cualquier actuacion no autorizada hecha
con el propdsito de darles muerte, capturarlos, perseguirlos o molestarlos, asi como la destruccion de sus nidos y areas de
reproduccion, invernada o reposo. También queda prohibida la posesion, naturalizacion, transporte o comercio con ejemplares vivos
0 muertos, o sus restos, salvo en los casos determinados por la citada Ley 9/99 o sus normas de desarrollo.

En las areas de importancia o zonas de dispersién de aguila imperial (Aquila adalberti) se cumplira lo establecido en el apartado 5 del
Plan de Recuperacion del Aguila Imperial publicado segtin el Decreto 275/2003 de 9/9/03 (anejo 1).

De igual forma en las areas de importancia o0 zonas de dispersion para la Cigliefia Negra (Ciconia Nigra) se cumplira lo dispuesto en
el apartado. 5 del Plan de Recuperacion de la Cigtefia Negra, segun el Decreto 275/2003 de 9/9/03 (anejo 2).

e Respecto la proteccion de la avifauna, se estara a lo previsto en el Decreto 5/1999, del 2 de febrero, por el que se establecen
normas para instalaciones eléctricas aéreas en alta tension y lineas aéreas en baja tension con fines de proteccion de la avifauna
respecto las lineas eléctricas aéreas de alta tension, y la Resolucion de 28-8-2009, del Organismo Auténomo Espacios Naturales
de CLM, por la que se delimitan las areas prioritarias de reproduccién, de alimentacion, de dispersién y de concentracién local de
las especies de aves incluidas en el catalogo regional de especies amenazadas de Castilla-La Mancha, y se dispone la
publicacion de las zonas de proteccion existentes en la Comunidad Auténoma de C-La Mancha en las que seran de aplicacién las
medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisidn y la electrocucion en las lineas eléctricas aéreas de alta tension.

o Las actuaciones de cualquier tipo verificaran -en aquello que les fuera de aplicacion- el Decreto 10/2009, 10 de febrero, por el que
se declara el conejo de monte como especie cinegética de interés preferente y se aprueba el Plan general de la especie en CLM.
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CAPITULO IV. NORMAS DE ACTUACION EN AREAS DE PROTECCION O PREVENCION
ARQUEOLOGICA.

Art.VIl.4.1. Normas de Actuacion.

Elementos Arqueolégicos|.

Son los indicados en la Carta Arqueolégica que en desarrollo de la Legislacion vigente acompafia a la
presente documentacion. Son ambitos de Proteccion, “A” y de Prevencion, “B”.

[11. Actuaciones Preventivas. Proteccion del Patrimonio Cultural.

e En las zonas, parcelas solares o edificaciones en los que existan o razonablemente se presuma la
existencia de restos arqueoldgicos el propietario o promotor de las obras que se pretendan realizar
debera aportar un estudio referente al valor histérico-cultural de la zona, parcela, solar o edificacién y la
incidencia que pueda tener en ellas el proyecto de obras.

Estos Estudios se realizaran de acuerdo a lo previsto en los articulos 49, 50 y concordantes de la Ley
4/2013 de Patrimonio Cultural CLM, o legislacion que los complemente o sustituya.

e La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, a la vista del resultado de este trabajo,
establecera las condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras.

e E| presente POM prevé que se actle de acuerdo al procedimiento anteriormente descrito en todas las
actuaciones a realizar en las areas en las que la informacion historico-patrimonial previa indica la
existencia de restos Arqueolégicos.

0 2. Autorizaciones.

e | a autorizacion para realizar intervenciones arqueoldgicas obliga a los beneficiarios a entregar los
objetos muebles obtenidos, debidamente conservados, siglados, inventariados, catalogados Yy
acompafados del informe final correspondiente. El deposito se realizara en el plazo y lugar que la
Consejeria competente determine.

e El uso de detectores de metales y dispositivos de naturaleza analoga en ambitos territoriales recogidos
en el inventario de Patrimonio Cultural de CLM, debera ser autorizado por la Consejeria competente en
materia de patrimonio cultural.




